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1. Introducéo %

A CostaPolis, Sociedade para o Desenvolvimento do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A., sociedade
andnima de capitais exclusivamente plblicos, abreviadamente designada por CostaPolis, tem por objeto a gestéo e
coordenagdo na Costa de Caparica do Programa de Requalificagéio Urbana e Valorizagdo Ambiental das Cidades
denominado Programa Polis, promovido pelo Ministério do Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do
Territério, 0 que envolve o desenvolvimento de agbes estruturantes em matéria de valorizagao e requalificagéo
ambiental e urbana, dinamizagdo de atividades turisticas, cullurais e desportivas e outras intervengdes que
contribuam para o desenvolvimento econémico e social da respetiva area de Intervengéo.

Esta é a missdo atribuida & CostaPolis no Decreto-lei n.2 229/2001, publicado em 20 de agosto, que constitui a
Sociedade, sendo esta misséo entendida e melhor interpretada no quadro da Resolugéo do Conselho de Ministros
n.2 26/2000, publicada em 15 de maio, que define como principal objetivo do Programa Polis a melhoria da
qualidade de vida das cidades, através de intervengBes nas vertentes urbanistica e ambiental, melhorando a
atratividade & competitividade de polos urbanos que tém um papel relevante na estruluragdo do sistema urbano
nacional,

O Programa Polis na Costa de Caparica foi langado a 17 de julho de 2001 e estd consubstanciado no Plano
Estratégico constante do Protocolo de Acordo assinado, na mesma data, entre o Ministério do Agricultura, do Mar,
do Ambiente e do Ordenamento do Territério ¢ 8 Camara Municipal de Almada.

O principal objetivo preconizado pelo Programa ¢ a requalificago wrbana e ambiental da Frente Atlantica de
Almada, tendo como inteng&o reforgar e valorizar a Costa de Caparica como polo de exceléncia em termos de oferta
de atividades de turismo, recreio e lazer da AML, constituindo o Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Sintra/Sado, o PDM de Almada e os Planos de Pormenor, em desenvolvimento no &mbito do Programa, os
principais instrumentos de planeamento que véo enquadrar as agbes programadas e definir critérios urbanfsticos
que promovam e garantam de forma sustentével esta requalificagéo urbana e ambiental

Tendo ja ocorrido uma Assembleia-geral da Sociedade, na qual foi deliberado que o prazo de concluséo da
intervengdo fosse prorogado até 31 de dezembro de 2013, sendo essa uma condicdo “sine qua non” para
elaboragéo dos documentos de prestagdo de contas e dos instrumentos de gestdo da sociedade para 2011 e
seguintes, uma vez que anteriormente vigorava a deliberagéio dos acionistas na quat a sociedade entraria em
liquidagdo a 31 de dezembro de 2010.

Pdg. 6 de 43




Socledada para o Desenvolvimento
do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A.

RELATORIO E CONTAS | 2012 /
S éQ
2. Governo da Sociedade A

A CostaPolis, Sociedade para o Desenvolvimento do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A., sociedade
andnima de capitais exclusivamente publicos, tem por objeto a gestdo e coordenagio na Costa de Caparica do
Programa de Requalificagdo Urbana e Valorizagdo Ambiental das Cidades, Programa Polis, promovido pelo
Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territério.

2.1 Misséo, Objetivos e Politicas da Sociedade

A misséo atribuida a CostaPolis consta do Decreto-lei n.2 229/2001, publicado em 20 de agosto pelo qual é
constituida a Sociedade.

E definido como principal objetivo do Programa Polis a melhoria da qualidade de vida das cidades, através de
intervengBes nas vertentes urbanistica e ambiental, methorando & atratividade e competitividade de polos
urbanos, que t8m um papel relevante na estruturag&o do sistema urbano nacional,

Para cumprimento desta missdo, a Sociedade realiza operagBes de renovagéo urbana e de requalificagéo
ambiental no territério da Costa de Caparica cuja zona de intervengéo foi definida no Dec. -Lei 119/2000, de 4 de
julho, e objeto de alteragfo pelo Decreto - Lei 251/2001 de 21 de setembro.

De acordo com o definido pelos Acionistas, na Assembleia-geral realizada em 29 de abril de 2011, séo objetivos

principais a cumptir:

. Concluséo da Intervengéo até 31 de dezembro de 2013, excluindo 08 Projetos Estruturantes 4 e 6, Frente
Urbana e Rural Nascente ¢ Praias Equipadas;

. A despesa Global ndo podera exceder o valor global de 152,4 M€;

. N&o subsistirio encargos adicionais para s acionistas.

O Conselho de Administragdo, no Ambito das suas fungbes de gestdo tem desenvolvido a sua alividade

prosseguindo as seguintes politicas e orientagbes estratégicas:

. Observancia das metas, obrigacbes e responsabilidades estabelecidas no Plano Estratégico da
Intervengéo, garantindo o cumprimento dos objetivos de gestdo e desempenho definidos pelos acionistas;

. Promogao da sustentabilidade econdmica, financeira e social, através de uma gestao rigorosa e eficaz,
assegurando a utilizagfo das melhores praticas ambientais e de responsabilidade social e cumprindo com
rigor as tarefas que Ihe estdo acometidas em termos de qualidade, eficiéncia produtiva e com a melhor
utilizagéo dos recursos disponiveis;
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legalidade e da prossecugdo do interesse pblico, da transparéncia e da publicidade, da igualdade, da
concorréneia e da imparcialidade;

. Melhoria da gestéo das atividades da empresa, segundo principios de desenvolvimento sustentavel, nas
vertentes economica, social e ambiental;

. Informag#o e divulgago das atividades de acordo com a legislagéo e outras orientagdes dos Acionistas.

2.2 Regulamentos Internos e Externos a que a Sociedade esta sujeita

0 funcionamento da CostaPolis, SA ¢é regulado por um conjunto de procedimentos administrativos, que
normalizam e sistematizam as suas atividades mais significativas e correntes.

A atividade da CostaPolis, SA & assegurada no quadro do Contrato de Mandato celebrado com a Parque EXPO
98, S.A., e seus aditamentos 1, 2, 3 e 4, através dos servigos prestados por esta empresa, 0s quais ndo se
limitam as atividades tipicamente incluidas no &mbito da gestdo de projeto, envolvendo também as
competéncias que sio necessérias para assegurar a prossecugdo do objeto social da CostaPolis, SA e a
prestacdo de apoio aos seus Orgéos Sociais. Assim, as normas e procedimentos em vigor na Parque Expo séo
por regra aplicadas 4 atividade da CostaPolis, SA.

A empresa estd sujeita, na generalidade, a todas as normas juridicas nacionais e europeias subjacentes a sua
atividade e em particular:

. Resolugdo do Conselho de Ministros n® 26/2000 {publicada no Diério da Republica I-B em 15 de maio) -
Aprova o Programa Polis — Programa de Requalificagéio Urbana e Valorizagio Ambiental das Cidades;

. Decreto-Lei n® 119/2000 (publicado no Didrio da Reptblica I-A em 4 de julho) - Aprova as medidas
preventivas com vista a salvaguardar as execugdes das intervengbes previstas no ambito do Programa
Polis - Programa de Requalificagdo Urbana e Valorizagdo Ambiental das Cidades;

) Decreto-Lei n® 251/2001 (publicado no Dirio da Republica |-A, em 21 de setembro) - Altera o angxo a0
Decreto-Lei n.2 119/2000, de 4 de julho, que aprova as medidas preventivas com vista a salvaguardar as
execugbes das intervengbes previstas no ambito do Programa Polis — Programa de Requalificag@o
Urbana e Valorizagdo Ambiental das Cidades;

. Lei n® 18/2000 (publicada no Didrio da Republica I-A em 10 de agosto) - Autoriza o Governo & criar 0
regime excecional aplicavel as sociedades gestoras das intervengdes previstas no Programa Polis;
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. Decreto-Lei n® 229/2001 {publicado no Didrio da Repiblica I-A em 20 de agosto) - Constitui a sociedade z
CostaPolis, Sociedade para o Desenvolvimento do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A,
sociedade andnima de capitais exclusivamente pablices,

. Decreto-Lei n? 314/2000 (publicado no Didrio da Reptiblica I-A em 2 de dezembro) - Estabelece 0 regime
excecional aplicavel as sociedades gestoras das intervengbes previstas no Programa Polis;

. Decreto-Lei n? 330/2000 (publicado no Didrio da Republica I-A em 27 de dezembro) - Extingue as
concessdies e os direitos de uso privativo dos bens dominiais nas zonas de intervengfo do Programa
Polis e desafeta do dominio plblico esses mesmos bens;

. Despacho n.2 5050/2002 (22 série) — Constitui a Comissdo Técnica de Acompanhamento do Plano de
Pormenor dos Novos Parques de Campismo;

. Despacho n.2 5051/2002 (22 série) ~ Constitui a Comiss&o Técnica de Acompanhamento do Plano de
Pormenor das Praias Equipadas;

. Despacho n.2 5052/2002 (22 série) — Constitui a Comiss@o Técnica de Acompanhamento do Plano de
Pormenor das Praias de Transi¢éo;

. Despacho n.2 5053/2002 (22 série) — Constitui a Comiss@o Técnica de Acompanhamento do Plano de
Pormenor da Frente Urbana e Rural Nascente;

. Despacho n.2 5054/2002 (22 série) — Constitui a Comissdo Técnica de Acompanhamento do Plano de
Pormenor do Bairro do Campo da Bola;

) Despacho n.2 5055/2002 (22 série) — Constitui a Comissdo Técnica de Acompanhamento do Plano de
Pormenor do Jardim Urbano,

. Despacho n.2 5056/2002 (22 série) — Constitui a Comissao Técnica de Acompanhamento do Plano de
Pormenor das Praias Urbanas;

. Decreto-Lei n.2 212/2002 (publicado no Didrio da Reptiblica I-A em 17 de outubro) - E prorrogada, pelo
prazo de um ano, a vigéncia das medidas preventivas no Decreto - Lei n.® 119/2000, de 4 de juiho,
relativamente as dreas abrangidas pelas plantas publicadas em anexo ao referido diploma;

. Decreto-Lei n.2 161/2004 (publicado no Didrio da Republica -A em 2 de julho);

. Aprova a nova delimitagdo da Zona de Intervengéio do Programa Polis na Costa de Caparica, decorrente
do desenvolvimento do processo de efaboragdo dos Planos de Pormenor,
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Ao Regime Juridico do Sector Empresarial do Estado e das empresas publicas - Decreto-Lei n® 558/99, A

de 17 dezembro, com a redago que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n® 300/2007, de 23 de agosto,

. Principios de Bom Govemo das empresas do Sector Empresarial do Estado constantes da Resolugéo do
Consetho de Ministros n? 49/2007, de 28 de Margo;

. Cédigo das Sociedades Comerciais;

. Cédigo da Contratagao Ptiblica (CCP) — Decreto-Lei 18/2008, de 29 janeiro;
o Codigo de Etica.

2.3  Transagdes relevantes com entidades relacionadas

Refere-se que em 2001 foi celebrado um contrato de mandato com a Pargue Expo 98, SA, empresa de capilais
piiblicos, em que o Estado Portugués detém a maioria do seu capital & semelhanga do que sucede ¢om o capital
da CostaPolis, SA. As transagdes verificadas em 2012, advém dos pagamentos realizados ao abrigo dos
aditamentos 1, 2, 3 e 4 ao conirato de mandafo celebrados entre as empresas. Em 2012 o montante pago
ascendeu a 552.000,00 € + IVA e 1.375,00 € + IVA referente & utilizagéo da plataforma de Contratagéo Pablica.

24 Outras transagdes

As transagbes efetuadas cumpriram o Cddigo dos Contratos Publicos aprovado pelo Decreto-Lei n.® 18/2008 de
29 de janeiro e constam, como exigido pelas normativas de contratagéo da Base de Contratos do Estado.

Em 2012 ndo foram realizadas transagdes fora das condigbes de mercado.

Ngo houve fornecedores que livessem representado 5%, do total de Fornecimentos e Servigos Externos, com
valor que seja superior a um milhdo de euros.

25 Modelo de Governo e ldentificagéo dos Orgdos Sociais

O modelo de governo adotado pela CostaPolis, SA é o modelo classico composto pelo Conselho de
Administrag&o, Assembleia-geral e Fiscal Unico, constituindo estes os seus 6rgdos sociais de acordo com o
previsto nos estatutos da Sociedade anexos ao Decreto-Lei da sua constituigdo. O periodo de mandato dos
atuais 6rgaos sociais estende-se até 2013.

Mesa da Assembleia-geral:

¥ Prasidente: José Manuel Maia Nunes de Almeida

¥ Secretario: Teresa Maria Reis Alves Cardoso
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A Assembleia-geral, para além dos poderes que tem por forga da lei, funciona de acordo com o previsto nos 4
Estatutos, sendo formada pelos acionistas da Sociedade

O Conselho de Administragdo é constituido por 3 membros, um presidente e dois vogais, designados em
Assembleia-geral, gue elege também o Presidente do Conselho de Administrag&o.

Ao Consslho de Administragdo compete a gestdo da afividade da Sociedade nos termos do previsto nos seus
estatutos.

Conselho de Administragio:

> Presidente; Eduardo Brito Henriques

> Vogal (1): Manuet Augusto Ruano Lacerda
> Vogal (2): José Manuel Raposo Gongalves

A fiscalizagdo é exercida pelo Fiscal Unico, Revisor Oficial de Contas da Sociedade, com os poderes de
vigilncia, fiscalizagao e verificagdo legaimente previstos. O perfodo de mandato do drgéo de Fiscalizagéo € o
triénio 2011-2013.

Fiscal Unico:

> Efetivo: Mariquito, Correia & Associados - SROC, NIF/NIPC: 501362509, representada por José Martins
Correia, ROC 203, NIF 122032209

> Suplente: Eduardo Rogque do Rosério Régo, ROC 1285, NIF 195849590
26  Remuneracdo dos Membros dos Orgdos Sociais

Os membros do Conselho de Administra¢éo e da Assembleia Geral néo s8o remunerados. Refere-se, contudo,
que a fifulo de senhas de presenca em reunides do Conselho de Administragdo e Assemblela Geral auferiram
em 2012 o constante nos quadros seguintes:

Mesa Assembleia Geral

N Presldente Seérelério ;
| José Manuel M. Nunes de Almeida | Teresa Alves Cardoso .
Senhas de Presenga l 0,00 € 174,58 €
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.1

Conselho de Administracao

1B, Acumulaqao de fungdes de geslao(é)
1.7. Remune{agéo varidvel (€)
1.8 HT (lsen;éo de horario de traba!ho) {é)

3.1 Reg me de Proteqéo Soc al) (€)

33 Sequros devida (€)
34, Seguro de Amdenles Pessoals (€)

3, Exicérgdé com heneficios sbciaié p—

P.;eéic.i.ente S

Voga!
““Eduardo Brite § Manuel Augusto | José ManuelR. TOTAL
Henrliques i Ruanolacerda |  Goncalves

e

250~

. ._.0.;00,€

4.2. Modelo
4.3, Matricula

4 5. Vialor de refréncla da vlatura nova (€)

8 N Pestagsos s apichn)
49 Valor Resxdua (E) )
410, Valor de renda:’presla;éo ant

4,11, Combustivel gasto com a viatura (&
4,12, Plafond Anual Cembustivel atribulgo (€)

413, Otros {identiicar detalhamento) | '
5. Informagdes Adiclonais '

5 . Regime da Proteoc;ao Soclal
531, Seguranga social (sin)

5 5. Outras"(ldenhfica delalhadamenle]

Orgéo de Fiscalizagéo

Fiscal Unico 2011 2012
Victor José & Associados — SROC, Lda. 18.085,00
Mariquite, Correia e Associados-SROC 17.220,00

2.6.1 Cumprimento da manutengdo da redugao de 5%, prevista no Art.2 19° da Lei 55-A/2010, de 31 de
dezembyro, por aplicagdo do Art.2 12.° da Lei n.? 12-A/2010, de 30 de junho.

Os membros do Conselho de Administrago ndo auferem remuneragdo fixa mensal,
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262 Aplicagio da redugdio remuneratdria nos termos do Art.2 19° da Lei 55-A/2010, de 31 de dezembro

Os membros do Conselho de Administragdo ndo auferem remuneragéo fixa mensal.

263 Cumprimento do Art® 24° da Lei 55-A/2010, de 31 de dezembro, referente & ndo atribuicao de
prémios de gestdo, no ano de 2012, aos membros do drgao da administragdo.

Em 2012, ndo foram atribuidos quaisquer prémios de gestdo aos membros do drgéo de
administragao.

27  Anélise de sustentabilidade da Sociedade nos dominios econdmico, social e ambiental

2.7.1 Estratégias adotadas

O principal objetivo do Programa Polis consiste em melhorar a qualidade de vida nas cidades, através de
intervengBes de carafer urbanistico & ambiental, aumentando a sua alratividade e competitividade no Sistema
Urbano Nacional.

Como consequéncia direta e indireta da intervengéo Polis é expectavel a methoria da qualidade de vida
urbana, sentida tanto nos dominios ambiental como socioecondmico.

A intervengio na Costa de Caparica, no 4mbito do Programa Polis, visara a prossecugao dos seguintes
objetivos:
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Construg&o de estacionamento dissuasor em sflo-auto;

Construcio de estacionamento dissuasor de superficie;
Requalificag@o de estacionamento de superficie;

Requalificagao vidria;

Construgdo de ciclovias;

Requalificagéo de caminhos rurais,

Favorecimento da intermodalidade:

Requalificagdo do comboio de praia;

Promogao da extenséo da rede de metro e do interface de transportes.
Reestruturagdo urbana para reforco e valorizagéo do Espago Piblico:
Requalificagdo ambiental e urbanistica da frente atlantica de praias.
Valorizag&o da estrutura verde:

Construcéo de jardim urbano;

Construcdo de parques de campismo.

Valorizag&o das praias e da frente urbana litoral:

Construcao de areas de lazer equipadas.

Potenciar a qualidade do uso balnear:

Construgdo de apoios de praia.

Requalificagdo ambiental:

Recuperacao dunar;

Construgéo do Centro de Monitorizago e Interpretagio Ambiental (CMIA).

Consolidagio do perimetro urbano:
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Construgao de equipamentos: Escola Basica Integrada. |

Planeamento de equipamentos:

Biblioteca e Auditdrio, Centro Infantil, Centro de Salde e Centro de Estagio Desportivo/Complexo
Desportivo

2.7.2 Grau de cumprimento das metas fixadas

A atividade da Sociedade é tutelada por um plano plurianual, devidamente validado pelos seus
Acionistas, corrigido anualmente face aos desvios da concretizagdo das agles que constituem a
intervengéo. Na sequéncia do encerramento do 3% Quadro Comunitério de apoio, Quadro no qual foi
criado o Programa Polis, a Socledade ficou dependente além dos meios préprios, das receitas
geradas na intervengéo, resultantes dos processos de ransformacéo fundiaria.

Com & forte alteragfo do enquadramento macroeconémico, ocorrida nos anos de 2008 e 2009,
resuitou num abrandamento da atividade, ocorrida em 2009 e acentuada nos anos de 2010 e de 2011.

Na Assembleia Geral realizada em 29 de abril de 2011, foi fixado um novo prazo para conclusdo da
intervengéo fisica, e que é 31 de dezembro de 2013,

Significa que a data de conclusdo foi prorrogada por 2 (dois) anos relativamente & data aprovada em
11 de dezembro de 2006 e que era 31 de dezembro de 2011, iniciando-se a liquidagdo da Sociedade
em 31 de dezembro de 2010.

O Conselho de Administrag@o foi incumbido de proceder 3 avaliagdo da exequibilidade dos prazos e meios
de financiamento disponiveis, de modo a validar os objetivos agora definidos e que sio:

> Conclusdo da Intervencdio até 31 de dezembro de 2013, excluindo os Projetos
Estruturantes 4 e 6, Frente Urbana e Rural Nascente e Praias Equipadas;

> A despesa Global ndo podera exceder o valor global de 152,4 M€;

> Nao subsistirdo encargos adicionais para os acionistas.
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2.7.3 Politicas prosseguidas com vista a garantir a eficiéncia econdémica, financeira, social e ambiental e a
salvaguardar normas de qualidade

A CostaPolis, SA, é uma sociedade constituida apenas para a concretizagéo dos objetivos definidos
no plano estratégico do programa Polis para a Costa de Caparica e que se extinguira apés a
concrelizagdo do seu objeto.

O mesmo compreende um conjunto de projetos estruturantes que visam melhorar a qualidade de vida
nas cidades, através de intervengdes de carater urbanistico e ambiental, aumentando a sua
atratividade e competitividade no Sistema Urbano Nacional.

Como consequéncia direta ¢ indireta da intervengao Polis é expectavel a melhoria da qualidade de
vida urbana, sentida tanto nos dominios ambiental como socicecondmico.

2.74 Identificacdo dos principais riscos para a atividade e para o futuro da Intervengao
Os principais problemas atualmente identificados pela CostaPolis, SA s&o:

A concretizagdo dos meios de autofinanciamento, decorrentes das operagles de transformagio
fundidria, previstas nos instrumentos de gestao territorial;

A eventual ndo concretizagdo em tempo Gtil do desfecho do Processo judicial relativo & expropriago
por utilidade publica, do designado "Pinhal do Inglés”.

2.7.5 Forma de cumprimento dos principios inerentes a uma adequada gestdo empresarial

++ Responsabilidade Social
- Garantia de promog¢do da igualdade de oportunidades, de respeito pelos direitos humanos,
e de ndo discriminagéo

A CostaPolis, SA, nos seus projetos e intervengdes, promove a igualdade de oportunidades, de
respeito pelos direitos humanos, € de ndo discriminagéo, existindo um principio de comportamento
ndo discriminatério, em que séo reprovadas todas e quaisquer praticas de discriminagéo, seja em
razdo de ascendéncia, do sexo, da raga, da lingua, do territdrio de origem, da religido, das
convicgBes politicas ou ideol6gicas, da instrugdo, da situagio econdmica, da condigéo social ou da
orientag&o sexual.

- Gestdo adequada do capital humano da Sociedade, com promogéo da valorizagdo
individual dos recursos humanos, instituicdo de sistemas que garantam o bem-estar e
premeiem o mérito dos colaboradores
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A CostaPolis, SA aposta no estabelecimento de uma relagdo de confianga baseada na lealdade,
na competéncia, na valorizagdo do espirito de Iniciativa e no sentido de responsabilidade dos seus
colaboradores e define as suas politicas de recursos humanos no respeito pela dignidade,
diversidade e direitos de cada pessoa, proporcionando um ambiente de trabatho favordvel a um
desempenho proficuo e as mais adequadas condicdes de seguranga e saude no frabalho.

A CostaPolis, SA atenderd, em particular, &s necessidades das pessoas com deficiéncia em todas
as suas formas, bem como as pessoas com risco agravado de saide.

Adogéo de praticas ambientalmente corretas

Um fator preponderante da estraiégia da intervengéo nesta matéria é a componente do marketing
territorfal que tem por objetivo informar e sensibilizar a populagdo local para o Ambito da
intervengo da CostaPdlis, SA.

Pretende-se dar a conhecer as aiteragfes a realizar bem como desafiar os cidad&os para uma
reflex@o conjunta e alargada sobre as varias disciplinas da envolvente ambiental.

As agbes de comunicagdo visam manter a populagdo atualizada no que diz respeito ao
desenvolvimento das agdes da CostaPolis, SA, seus projetos e obras, principalmente no decurso
da sua implementacdo, promovendo aces diversas que provoquem o gradual estreitar de
relagbes entre a populagde e as mutagbes da drea intervencionada até & concretizagéo dos
objetivos finais da intervengéo.

Os projetos de requalificagdo e valorizagdo ambiental a implementar pela CostaPolis, SA
assentam fundamentalmente na promogdo da qualidade de vida das populagdes, da
competitividade e atratividade do Territdrio, como orientagbes estratégicas para as suas
intervengfes.

Durante 0 ano de 2012, esta Sociedade implementou as seguintes medidas:
> Inclusdo de critérios ambientais em todos os procedimentos contratuais estabelecidos para
aquisicdo de Projetos, dando assim prosseguimento aos objetivos gerais da RCM 65/2007;

> Inclusdo de normas/requisitos ambientais claros em todas as contratages de Projelos, sob a
forma de um documento denominado Crientagdes Ambientais para Projetos de Concegéo de
Edificios e de Espagos Publicos, que tem por objetive fomecer orientagfes metodoldgicas
especificas para o desenvolvimento dos projetos a conceber no dmbito da Sociedade
CostaPolis, SA, com vista & integragfo harmoniosa de diversas vertentes ambientais;
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> Inclusdo de critérios ambientais em todos os procedimentos contratuais estabelecidos, para
aquisicdo de Empreitadas, dando assim prosseguimento aos objefivos gerais da RCM 65/2007;

> Inclusdo de Plano de Gestdo Ambiental e Plano de Prevengo e Gestdo de Residuos de
Construcdo e Demoligdo em todas as conlratagbes de Empreitadas, assegurando assim a
prestacdo do servigo com a minimizagéo dos impactes ambientais asscciados. Visa ainda
cumprir com ¢ estipulado na RCM 65/2007, no que se refere a permitir que na fase de
execugdo dos contrafos devam prever-se mecanismos de efetivo controlo por parte das
entidades adjudicantes, do cumprimento dos critérios ambientais que foram integrados e
valorizados na fase de formagao do contrato;

Ao nivel do cumprimento das melhores praficas ambientais, foram mantidas as seguintes medidas:
> Apetrechamento da Sede da Sociedade com sistemas de iluminagdo e de climatizagio
modemnos e eficientes;

> Adogao de normas internas de funcionamento com vista & redugdo dos consumos energéticos
e de matérias-primas, de que so claros exemplos a reutilizagio de papel e a impresséo frente
€ Verso.

< Desenvolvimento sustentével
- Criacdo de valor para os acionistas (aumento da produtividade, orientagdo para o cliente,
reducéo da exposicao a riscos decorrentes dos impactes ambientais, econdmicos e socials
das atividades, etc.)

A criagdo de valor traduz-se na requalificagdo urbana e ambiental, conferindo & populagdo
condicbes de exceléneia. Na Intervengéo a realizar, a CostaPolis, SA tera sempre a maxima
cautela com os impactes ambientais causados.

- Promogdo da protecdo ambiental

Procurando reduzir os impactes ambientais provocados pelas atividades que desenvolve, a
CostaPolis, SA assume como linha de orientag8o a observancia das boas praticas, visando a
utilizagdo racional dos recursos naturais, a olimizagdo dos consumos de dgua e energla, a
aplicagéo de tecnologias menos poluentes e a promogao de destinos finais adequados para os
residuos produzidos. As politicas, procedimentos e praticas ambientais da CostaPolis, SA tém em
vista a melhoria continua do desempenho ambiental.

- Contribuicéo para a incluséo social {empregabilidade)
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A politca de recrutamento da CostaPolis, SA baseia-se no principio da igualdade de
oportunidades e na renuncia a todas as formas de discriminagdo, nomeadamente, em razéo do
sexo, idade, raga, nacionalidade, religifo, orientaggo sexual, convicgbes politicas ou filiagbes
sindicais.

< Servigo publico e de satisfagdo das necessidades da coletividade
A CostaPolis, SA dinamiza a sua atividade tendo sempre em vista a satisfagdo das necessidades
publicas, através da concretizagio de variadissimas ag8es, nomeadamente:

> A reestruturago e consolidacéo das estruturas de protegdo costeira existentes que assegurardo
a manutencdo equilibrada das zonas costeiras particularmente ameacgadas pelo avango do mar,
garantindo a manutengéo dos diferentes usos do territério abrangido, numa dlica sustentavel de
valorizag&o e prevengo do risco;

> O reordenamento ¢ valorizagdo de frentes marftimas com vista & contencdo da ocupagéo em
zonas de risco, que nalguns casos passard mesmo pela retirada programada dessas ocupagdes;

> A reabilitago e valorizag@o de zonas lagunares degradadas;

> Agbes de valorizagio ambiental em areas naturais adjacentes a zonas balneares, criando dreas
de lazer, percursos pedonais de interpretagdo da natureza, com espagos complementares ao

turismo sol-mar;

> A valorizagdo de espacos balneares, permitindo & sociedade usufruir das praias em toda a sua
extensdo e aproveitando todas as infraestruturas criadas;

> A criagdo de condigbes para a promogdo de formas ambientalmente sustentaveis de fruicdo da
zona costeira, nomeadamente pela criagdo de uma rede de circuitos cicldveis e pedonais;

> Requalificagdo de frentes maritimas, dando-lhes condigbes de vivencia e usufruto pela
populagdo e visitantes, permitindo uma ligagdo mar-terra de qualidade;

> Criagdo de condicbes para a preservagdo das tradigbes e manutengdo das atividades
econdmicas de base tradicional ligadas ao sector primério;

> Criagdo de infraestruturas e equipamentos de apoio & prética de desportos ¢ atividades de lazer,
dinamizando estas atividades e envolvendo utentes com sensibilidade e aprego pelo meio
natural;

> Criagdo de estruturas de apoio a atividades de descoberta da natureza;

> Criagdo de um equipamento de referéncia, o Centro de Interpretagdo Ambiental, j4 em
exploragao pelo Municipio de Aimada desde juiho de 2008.
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2.7.6 Moldes em que foi salvaguardada a competitividade da Sociedade, designadamente pela via da

investigagdo, da inovagio, do desenvolvimento e da integrag@o de novas tecnologias no processo
produtivo.
Na fase de concurso e no desenvolvimento dos estudos e projetos optou-se sempre pelas solugdes
mais adequadas para a Sociedade, tendo sempre em vista as boas praticas ambientais, a
investigagdo, a inovagdo, o desenvolvimento e a integracdo de novas tecnologias no processo
produtivo.

2.7.7 Plano de ag&o para o futuro
A CostaPolis, S.A. limita a sua atuagéo pela prossecucéo do Plano Estratégico da Intervengéo e de
acordo com as orientagbes subsegquentes dos acionistas.

2.8  Avaliagéo do Grau de Cumprimento dos Principios de Bom Governo

Em fungdo da sua especificidade, a CostaPolis, S.A,, criada para a realizagéo de um fim especifico, néo dispde
de caracteristicas de sujei¢o a analises de sustentabilidade que nao sejam sob a btica econdmica.

Relativamente aos Principios de Bom Governo dirigidos as empresas do sector empresarial do Estado
enunciados na RCM n.? 49/2007, de 1 de Fevereiro, estes sdo na sua generalidade cumprides direta ou
indiretamente, uma vez que a gestdo estd cometida a uma empresa de capitais exclusivamente publicos, a
Parque EXPO.

A atividade da Sociedade ¢é tutelada por um plano plurianual, devidamente aprovado pelos seus acionistas,
corrigido anualmente face aos desvios da concretizacdo das a¢des que constituem a intervengao.

2.9 Cédigo de Etica

0 Conselho de Administragéo, aprovou na sua reunido de 10 de julho de 2009 o Cddigo de Etica e Conduta com
o intuito de estabelecer os objetivos gerais de caréter ético que a Sociedade pretende alcangar e prosseguir,
interna e externamente, integrando um conjunto de principios e regras de natureza ética que regem a atividade
¢a Sociedade.

0 Cddigo de Etica e de Conduta da CostaPolis, S.A. visa garantir a pratica de condutas profissionais de elevado
padrao moral por parte de todos os colaboradores, em complemento das disposicbes legais ¢ regulamentares
que devam observar.

As regras constantes no Cédigo de Etica e de Conduta da CostaPolis, S.A. constituem ainda uma referéncia no
que concerne ao padrao de conduta exigivel no relacionamento da Sociedade com terceiros.
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O cédigo é objeto de divulgacdo a todas as partes interessadas através do sitio de Internet da Sociedadeé\
(Programa Polis \ Cédigo de Etica):

http://www.costapolis.pt/artiqo. php?id=16101210&m=185=1610121016

2.10 Sistema de controlo para prote¢éo de investimentos e ativos

O facto dos objetivos estratégicos da Sociedade e correspondente Plano de Atividades e Orgamento serem
anuaimente submetidos a aprecia¢io da Assembleia de acionistas e posteriormente, numa base trimestral,
objeto de reporte quanto ao seu grau de execugdo, impde na Sociedade uma dindmica de acompanhamento,
controlo @ monitorizagdo que permite aferir com regularidade a adequagéo das medidas tomadas. Conforme
atras referido, a gestéo da CostaPolis, S.A. estd acometida a uma empresa de capitais exclusivamente piblicos,
a Parque EXPO. Néo s6 so seguidas todas as regras da Contratagdo Plblica na realiza¢do de empreitadas,
fornecimento de bens e prestagio de servigos, como se observam as normas e procedimentos internos da
Parque EXPO em matéria de realizacdo de despesas e delegacdo de competéncias. Existe um sistema
centralizado de acompanhamento e monitorizagdo da realizagdo de todas as despesas que assegura 0 seu
devido enquadramento contabilistico e financeiro.

Existem sempre riscos adstritos a contrataclo e, qualquer processo de concurso tem riscos inerentes 0s quais
muitas vezes ultrapassam a triagem do concurso. No entanto, fais riscos tendem a ser debelados pelo
cumprimento do Cddigo dos Contratos Piblicos, bem como pelas regras de controlo da Equipa de Gestdo da
Parque EXPO.

2,11 Mecanismos adotados com vista a protecdo de confiitos de interesses

Constitui-se como um mecanismo usual na empresa que os membros do Conselho de Administracdo néo
possam intervir nas decisfes que envolvam os seus préprios interesses, estando-lhes pois vedado votar sobre
assuntos em que tenham, direta ou indiretamente, por conta prépria ou por terceiro, um interesse em conflito
€OM a empresa.

Entende-se existir conflito de interesses sempre que, no exercicio da sua atividade, os colaboradores sejam
chamados a intervir em processos de decisdo que envolvam, direta ou indiretamente, organizagdes com que
colaborem ou tenham colaborado, ou pessoas a que estejam ou tenham estado ligados por lagos de parentesco,
afinidade ou amizade. Quando tal suceda devera ser comunicada & administragio a existéncia dessas ligacOes,
procurando encontrar-se uma solugdo que permita assegurar 0 desempenho imparcial, objetivo e transparente.
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212 Divulgagio da informagédo prevista na RCM n.? 49/2007, de 28 de margo, no portal da empresa e no é
portal do SEE

A CostaPolis, S.A. efetua o envio da informagéo prevista na RCM N.¢ 49/2007, de 28 de margo, no portal das
empresas do SEE e no portal da Sociedade CostaPolis, S.A.

Anexo solicitado pela DGTF:

_ Informagdo aconstarnoSitedo SEE [T aSHo——  Comentrios

Estatutos atualizados (PDF)
Historial, Visdo, Missdo e Esiratégia
Ficha sintese da empresa
Identificagdo da Empresa:
Miss&o, objelives, politicas, obrig. serv. publico e modalo de
financiamento X
Modelo Governo / Ident, Orgdos Sociais:
Medelo de Governo (identificacao dos 6rgdos sociais)
Estatuto remunerglério fixado
Remuneragtes auferidas e demais regalias
Regulamentos & Transagdes:
Regulamentos Inlernos e Externos
Transagdes Relevantes ¢f entidade(s) relacionadaf(s)
Outras transagdes
Andlise de sustentabilidade Econémica, Sociat e Ambiental
Avalfagdo do cumprimento dos PBG
Cédigo de Etica
informac#o Financeira histdrica e atual
Esfor¢o Financeiro do Estado

b »¢ »¢|in

o >

> e 2 DG B 2 DG

" Informagéio a constarno Site da Empresa - [——1- e

T N [NA | Comentarios

Existéncia de Site X
Historial, Visdo, Misséo e Estratégia X
Organigrama X
Orgaos Sociais e Modelo de Governo:
ldentificagdo dos drgdos sociais X
Identificagfo das dreas de responsabilidade do CA X
|dentificagdo de comissdes exislentes na sociedade X
Identificar sistemas de controlo de riscos X
Remuneragio dos 6rgdos sociais X
Regulamentos Intemnos e Externos X
Transagdes fora das condigdes de mercado X
Transagdes relevantes com entidades relacionadas
Anélise de sustentabilidade Econémica, Social e Ambiental X
Cédigo de Etica X
Refatdrio € Contas X
Provedor do cliente X

»<
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2.13 Cumprimento das orientacées e objetivos de gestdo previstos no artigo 11.2 do DL 300/2007, de 23
de agosto

A CostaPolis, S.A. procedeu a0 cumprimento de todas as orientagbes estratégicas destinadas ao Sector
Empresarial do Estado, nomeadamente a RCM 49/2007, de 28 de margo, a RCM 34/2008 de 22 de Fevereiro, a
RCM 70/2008 de 22 de abril, o Despacho 14277/2008-MFAP de 23 de maio, o Despacho 9870/2009 de 13 de
abril, o Despacho 20406/2009-MFAP de 10 de setembro ¢ 0 Despacho 1315/2010-SETF de 15 de novembro.

2.14 Cumprimento dos deveres especiais de informagao (Despacho MFAP n.2 14277/2008, de 23 maio)

A CostaPolis, S.A. efetua o envio da informagdo prevista na RCM N.2 49/2007, de 28 de margo, no portal das
empresas do SEE, reportando previamente essa informacio e a sua atualizagfio, a DGTF. Por outro lado, ¢ no
ambito do cumprimento do disposto no Despacho N.2 14277/2008, de 23 de maio, os procedimentos adotados
cumprem as medidas de reforgo dos mecanismos de controlo financeiro e os deveres especiais de informagéo

das empresas publicas, por este estabelecido.

A Sociedade CostaPolis, S.A. procedeu durante 0 ano de 2012 ao reporte dos sequintes documentos:
» Reprogramagéo
Remetido em 1 de junho de 2012 - Proposta de Reprogramagéo Financeira;
» Proposta de Objetivos de Natureza Qualitativa
Remetido em 19 de julho de 2012 - Proposta de Objetivos de Natureza Qualitativa para o mandato do

Conselho de Administragdo da CostaPolis, S.A. -2012/2013;

» Documentos de Prestagdo Anual de Contas, acompanhados do relatério anual de fiscalizagédo do ROC,
ainda néo aprovados pelos acionistas em Assembleia Geral
Remetido em 26 de setembro de 2012 - Relatorio e Contas do Exercicio de 2011;

» Relatdrios Sumarios de Atividades
Remetido em 10 de dezembro de 2012 - Relatério Sumdrio de Atividades — 12 Trimestre de 2012;

Remetido em 10 de dezembro de 2012 - Relatério Sumario de Atividades - 22 Trimestre de 2012,
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2.15 Diligéncias tomadas e resuitados obtidos no dmbito do cumprimento das recomendag¢des dos %
acionistas emitidas aquando da aprovacéio das contas de 2011

Durante o ano de 2012 foi realizada 1 reunidio de Assembleia-geral, nfo tendo sido ainda aprovadas as contas
de 2011, pelo que ndo foram emitidas quaisquer recomendagdes pelos acionistas.

Afualmente a situacdo sofreu alteragBes, pelo que se chama a atencdo para o referido no Ponto 7 -
Acontecimentos Subsequentes.

2.16 Aplicagdo da redugdo remuneratéria do Fiscal Unico, nos termos do art.2 22.2 da Lel n.2 55-A/2010,
de 31 de dezembro

Nos termos do art.? 22.° da Lei n.2 55-A/2010 de 31 de dezembro, conjugado com o art.? 18.2 do normativo legal
acima referido e, uma vez que a prestagio de servigos exercida pelo Fiscal Unico ndo apresenta um valor
superior a 1.500,00€ mensais, tal situa¢do ndo se enquadra na previsao normativa e, como tal, ndo é aplicdvel a
redugdo remuneratoria.

217 Aplicacdo da reducéio de remuneragdes dos trabalhadores em conformidade com o Art.2 192 da Lei
55-A/2010, de 31 de dezembro

Nos termos do art.2 19.2 da Lei n.% 65-A/2010 de 31 de dezembro e, uma vez que os frabalhadores da CostaPolis
ndo auferem uma remuneragdo iliquida mensal superior a 1.500,00€, no ¢ aplicével a redugdo remuneratoria
prevista no referido normativo legal, sendo que desta forma néo se encontram preenchidos os requisitos
constantes na alinea a) do art.? 19.2

218 Aplicagdo do disposto no artigo 32.2 do Estatuto do Gestor Publico, conforme republicado pelo
Decreto-lei n.2 8/2012, de 18 de janeiro

» Utilizag@o de cartdes de crédito e outros instrumentos de pagamento por gestores puiblicos, tendo por
objeto a realizagdo de despesas ao servigo da empresa

Cumprido o disposto no artigo 32.%1 do Decreto-lei n.? 8/2012, de 18 de janeiro.

» Reembolso a gestores puiblicos de quaisquer despesas que caiam no ambito do conceito de despesas
de representagao pessoal

Cumprido o disposto no artigo 32.%2 do Decreto-lei n.2 8/2012, de 18 de janeiro.
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2.19 Cumprimento da orientagdo constante no despacho n.? 438/10-SETF, de 10 de malo, relativamente
as normas de contratagdo puiblica

Em termos da aplicagdo das normas de Contratagéo Piblica, a CostaPolis, S.A. esta sujeita a aplicagdo do
Cédigo dos Contratos Plblicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei N.° 18/2008, de 29 de janeiro, por forga do
disposto no respetivo artigo 2.2, N2 2. Na aplicagdo das normas da Contratagdo Publica a CostaPolis, S.A.
norteia-se pelos principios da igualdade, da ndo discriminagdo e da transparéncia enunciados no artigo 2.2 da
Diretiva n.2 2004/18/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 31 de margo, sem perder de vista outros
valores igualmente relevantes como sejam a economicidade ou boa gestdo financeira dos recursos pblicos e a
selecdo da proposta mais conveniente para o interesse publico. As decisbes que autorizam a realizagéo de
despesa suportam-se em informagdes onde é justificada a necessidade de contratar e proposto o procedimento
mais adequado, sequindo a tramitagio prevista no CCP. Foram ainda incorporadas, nos procedimentos de
contratacdo piblica implementados na CostaPolis, S.A., as orientagBes constantes do Despache N.2 438/10-
SETF, de 10 de maio.

2.20 Implementagdo das medidas previstas no PEC ao nivel da racionalizagdo de politica de
aprovisionamento de bens e servigos

A CostaPolis, S.A., no aprovisionamento dos bens e servigos necessarios & sua atividade, cumpre a legislagdo
em vigor e as orientagbes dos seus Acionistas. Assim, dado tipo, especificidade e volume de bens e servigos
adquiridos e a adquirir, para além dos necessarios e previstos & concretizagio do seu objeto social: estudos;
projetos e empreitadas de obras publicas, a CostaPolis, S.A. adota medidas que visam a racionalizagéo € a
reducdo de gastos, monitorizando 0 desempenho e evolugdo dos mesmos. Néo se verificou até ao momento a
necessidade de adesio ao SNCP, por ndo se apurarem eventuais vantagens de aderir a esta modalidade de
provimento de bens e servigos, uma vez que, face as especificidades dos bens e servigos contratados, tal ndo foi
considerado como a solugdo mais eficaz.

2,21 Cumprimento dos limites maximos de acréscimo de endividamento definidos para 2012 no
Despacho n.2 155/2011-MEF, de 28 de abril

N&o se registaram nem estd previsto o recurso & obtengdo de capitais por endividamento.
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2.22 Cumprimento do Plano de Redugdo de Custos definido para 2012 conforme offcio-circular n.2 szé
de 6 de Janeiro, relativo as instrugdes sobre a elaboragéo dos Instrumentos Previsionais de

25

Gestdo

A CostaPolis, S.A. implementou novamente em 2012, um plano de redugéo de custo que consistiu na redugéo

de custos associados as prestacfes de servigos anteriormente contratadas e que foram aceites pelas respetivas

empresas, nomeadamente de reviso legal de contas e dire¢do e coordenagio geral e da intervengéo. Neste

ambito, foi também mantida & ndo existéneia de senhas de presenga dos elementos do Conselho de

Administracao.

2,23 Cumprimento do previsto no Art. 77.2 da Lei n.2 55-Af2010, de 31 de dezembro, ao nivel do
Principio da Unidade de Tesouraria do Estado

Os servigos bancarios disponibilizados pelo Instituto de Gestéo da Tesouraria e do Crédito Publico, 1. P. {IGCP, I.
P.) foram utilizados pela Sociedade no ano de 2012.

Depdsitos /transferéncia para o IGCP conta n? 1120014098
Més Entidade inicial Valor
Dezembro CGD 453.,000,00
Dezembro CGD 90.000,00
Pezembro BPI 80.000,00
Dezembro BPI 20.000,00
TOTAL 643.000,00

2,24 Quadro de divulgagdo do cumprimento das orientagdes legais, solicitado no Oficio Circular n.2
653-DGTF, de 25 de janeiro de 2012

(Quadro na pdgina sequinte)
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3. Estrutura Accionista

O Capital Social da CostaPolis, SA & de 31.934.000 €, subscrito pelos seus Acionistas, o Estado Portugués e o
Municipio de Almada, detendo cada um dos acionistas, 0% e 40% do Capital Social, respetivamente.

Estado - 19.160.400 € (corresponde a 60% do capital social)

Municipio de Almada — 12.773.600 € (corresponde a 40% do capital social)
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4, Actividade Desenvolvida em 2012

Durante o0 ano de 2012 foi realizada uma Assembleia Geral:
192 Assembleia Geral (realizada a 20 de abril de 2012) — Foram tomadas as seguintes deliberagdes:

» Eleicdo dos Orgaos Sociais para o mandato 2011-2013;
> Dispensa de prestagao de caugdo dos membros do Conselho de Administragéo;

» Mandatar o Conselho de Administragéo eleito para elaborar uma proposta de reprogramagao da
intervencdo a apresentar & Assembleia Geral bem como uma proposta de objetivos, de natureza
qualitativa, para 0 mandato.

41 Funcionamento da Sociedade

A atividade da Sociedade foi assegurada fundamentaimente, através de contrato com a Parque EXPO, para a
dire¢do e coordenagdo geral da Intervencio.

4.2  Investimento e Financiamento

A sociedade regulou a sua atuagéo a partir dos orgamentos de despesa e de financiamento apresentados no
capitulo 5.

4.3. Agdes desenvolvidas

4.3.1. Estrutura e Gestdo

Incluem-se neste item todas as atividades relacionadas com a estrutura e gestdo da Intervengdo e os
correspondentes custos, a saber; custos de estrutura (instalagdes e funcionamento, custos administrativos),
custos de gestdo (contrato de prestagio de servicos com a Parque Expo) e elaboragéo dos estudos de base
(Avaliagao Ambiental Estratégica PP4 e PP6 e levantamentos diversos).

43,2, Planos/Estudos

P.E.t ~ PRAIAS URBANAS
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Reformulagao do projeto de execugdo na zona norte das Praias Urbanas.
P.E.4 - FRENTE URBANA E RURAL NASCENTE

Em elaborag8o o Plano de Pormenor e a respetiva Avaliagéo Ambiental Estratégica. Sera reformulada a fase
de Projeto Final em fungéo da decis&o politica de ndo execugdo da Estrada Regional 377-2.

P.E.5 - PRAIAS DE TRANSIGAO

Concluido o projeto de execugdo do Equipamento Desportivo, estando por finalizar o licenciamento.

P.E. 6 - PRAIAS EQUIPADAS

Em elaboragéo a Proposta Final do Plano de Pormenor das Praias Equipadas, que inclui a elaboragéo dos
Planos de Praia, e a respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica.

P.E.7 - NOVOS PARQUES DE CAMPISMO

Concluido o Projeto de execugdo. Serdo efetuados alguns acertos finais decorrentes do ficenciamento, ainda

por finalizar,

PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA

Em elaboragdo o Plano de Pormenor da Fonte da Telha, da responsabilidade da CMA, mantendo-se a
colaboragdo da Sociedade Costa Polis, no ambito do protocolo estabelecido entre as duas entidades.

Empreitadas, Fornecimentos e a¢fes de manutengéo

Foram executadas as seguintes agbes:

> Reparagdo dos acessos pedonais as Praias Urbanas & Pontes Pedonais - Danos decorrentes
das condi¢Ges meteoroldgicas;

> Reparagéo das Escadas e Rampas de Acesso a0 Areal nas Praias a Norte;
> Desmontagem e recolocacdo das rampas de acesso as praias do CDS e de Santo Antdnio;
» Desmontagem da escada da Nova Praia;

> Acompanhamento/verificagdo de reclamagdes dos Concessionarios dos Apoios de Praia;
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» Acompanhamento com a CMA, da manutencio da obra do Jardim Urbano, ao abrigo da
respetiva garantia.

Diversos

» Acompanhamento em cbra das peritagens realizadas;
> Esclarecimento de dividas e apoio aos peritos envolvidos;

> Contactos e reunides com titulares de diversos apoios de praia das praias urbanas
{mensalidades e assuntos diversos).

Constrangimentos ao desenvolvimento

Os principais problemas atualmente identificados pela CostaPolis, SA s&o:
» A concretizagdo dos meios de autofinanciamento, decorrentes das operagbes de
transformagéo fundiaria, previstas nos instrumentos de gestéo territorial;
> A eventual ndo concretizagdo em tempo Ut do desfecho do Processo judicial relativo a
expropriagao por utilidade plblica, do designado “Pinhal do Inglés”.
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5. Orcamento
5.1 Despesa Realizada

Em 2012, a despesa realizada respeitou a:

* Em termos de naturezas, essencialmente a despesas com Honorérios e Servigos, Elaboragdo de Projetos
bem como com Despesas Relacionadas com Empreitadas em cujos dominios foram executados / faturados
0s valores de 679,0 de 315,7 e 193,2 mil Euros respetivamente;

» Em termos de centros de custo aos “Custos de Estrutura e de Gestdo da Intervengéio”, ao PE7 - Novos
Parques de Campismo”, ao “PE1 - Praias Urbanas’, em cujos &mbitos foram realizados cerca de 839,3 mil
Euros, 334,3 mil Eurcs, e 174,2 mil Euros, respetivamente.

Globalmente, a despesa realizada em 2012 situou-se nos 1.389.357,34€ fazendo com que a despesa realizada em
termos acumulados a mesma data se situasse nos 91,47 milhdes de euros.

Nos quadros seguintes apresenta-se a desagregacao da despesa por natureza e por centros de custo, € a sua
comparac8o com os valores orgamentais previstos para o0 mesme periodo.
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Polis Costa de Caparica Ano 2012 - Despesa por Natureza e Total da Intervengéo Global v

Valores em Lturos, com IVA

01 RENDA DE INSTALAGOES 15.437,72 256.535,01 23187643 |  90,3%%

[ 02 |CONSUMOS 5.128,12 116.628, 11 109.025,18]  93,48%
[ 03 |LMPEZAS/ REPARAGOES 7.979,38 121.450,71 108.03001 §  88,95%
[ MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS 455,73 107.656,11 195.900.84 1 99,16%
[ 05 |DESPESAS DE FUNCIONAMENTO 7.088,07 175.952,72 16207022 | 92,11%
[ 10 |REMUNERAGOES PESSOAL 54.880,64 634.107,52 520.016,02 |  82,01%
[ 11 |REMUNERAGAG ORGAOS SOCIAIS 36.634,18 191.728,68 158.891,98 |  82.87%
[ 12 [REMUNERAGAO SERVIGOS EXTERNOS 23.819,70 48914475 979.798,46 | 77.65%
' 13 |DESPESAS DE REPRESENTAGAO 75,00 2.029.33 202033  100,00%
[ 19 |HONORARIOS E SERVIGOS 678.460,00 30.178.997,86 29.045.965,31 | 96,25%
[ 20 |COMUNICAGAO LOCAL 27,06 1.640.367,84 1640.367,87 | 109,00%
[ 31 |ESTUDOS DE CARACTEREAGAO 0,00 26.067,80 26067601  100,00%
[ 3 |LEVANTAMENTOS 0,00 471.399,70 471.389,70 | 100,00%
[ 33 |PLANOS DE GRDENAMENTO DO TERRITGRIO 0,09 1.650.649,77 149404747 1 90.57%
[ 34 |ESTUDOS COMPLEMENTARES 591875 498.488,11 490.190,30 | 90,94%
[ a7 |DESPESAS DE MANUTENGAO 0,00 408,57 40857 100,00%
[ 40 |ASSESSORIAS RELAC. G/ AQUISKGOES DE TERRENOS 23,626, 282.727,28 2141251 103,0%
[ 4t |AQUISICRO DE TERRENOS E /OU EDIFICIOS 0,00 13,372.919,55 20317.700,05 1 151,93%
[ 44 |ENCARGOS C/ GARANTIAS BANGARIAS 17.381,96 78.524,15 88.200,25 1 112,44%
[ 45 |ELABORAGAO DE PROJECTOS 315.854,96 3.033.882,02 2.661.00240F  88.37%
4 DESPESAS RELACIONADAS COM EMPRETADAS 183.199,85 911.547,83 895.901,14 |  98,20%
[ 50 |EMPREADAS 0,00 37.467.481,67 31.180978,21 |  8322%
[ 51 |FISCALZAGAO DE OBRAS 8,00 1.293,092,24 870.679,54 | 67,35%
[ 53 |FORN. NST. EQUIP. ESPECIAL 0,00 £01.237,20 101.287,207  100,00%
99 |DESPESAS NAD ESPECIFICADAS 0,00 0,00 0007 0,00%
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Polis Costa de Caparica Ano 2012 - Despesa por Centro da Custos Total da Intervencdo Global
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5.2 Financiamento Recebido

/=

A cobertura financeira da despesa foi efetvada com base nas disponibilidades transitadas de 2011. O\
financiamento global recebido pela sociedade no ano de 2012, conforme se pode observar no quadro
seguinte, atingiu os 511 mil Euros. Em termos globais o valor ja obtido de financiamento ac Projeto
ascende a 94,35 Milhdes de Euros.

No quadro sequinte sintetizam-se os financiamentos por cada uma das suas origens em termos anuais e
acumulados a 31 dezembro 2012, permitindo-se a este nivel verificar ndo sé os valores realizados, mas
também os valores orgamentados para aqueles perfodos.
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Polis Costa de Caparlca - Mapa de Financiemento - SHuagdo a 31 de dezembro 2012

Veores em Eros, com VA

Do Investimento Polls 511,133,59 93.654.458,47 94.356.899,85 100,76%
Caplat Soclal {numerdrio) 0,00 21.000.000,00 21.000.000,00 100,00%4
Eslado 0,00 12.600.000,00 12.800.000,00 100,00%
Autarquia 0,00 8.400.000,00 8.400.000,00 100,00%
Capital Soclal {espéele) 0,00 10.934.000,00 10.834.000,00 100,06%
Estado 0,00 6.560.400,00 6.560.400,00 100,00%
Aufarquia 0,00 4,373.600,00 4,373.600,00 100.00%
Prémio de Enisséo de Acples 0,00 162.436,00 162.436,00 108,00%
Reforgo do Contrato de Mandate 0,00 17.904,275,00 17.904,275,00 $00,00%|
Contrato Programa 0,0¢ 14.989.998,00 14.999.999,00 100,00%;
Fundes Comunitdrios 0,00 24.893,640,55 25,798,251,55 103,63%
POA 0,00 6.907.303,49 6.907.303,49 100,00%
Eixa 2 do POR LVT 0,00 7.542.783,69 11.362.412,60 150,64%
Eixo 3 do POR LVT 0,00 7.528.535,37 7.528.535,37 100,00%
QREN - POVT 0,00 2.915.018,00 0,00 0,00%
Receitas Geradas na Intervengio 0,00 0,00 0,00 0,00%]
Equipamento Hoteleiro-PET 0.00f 0.00 0,00 9,00%
Promogdo Urbana-PE3 0,00 0,00 0,00 ,00%
Promogdo Urbana-PES 0,00 0.60 0,00 8,00%
Concessao do Combolo de Praia 0,00 8,00 0,00 0,00%
Permufa de Terrenos da DRSSLYT da PE3 para o PES 0,05 8,60 0,00 0,00%
Alienacdo/Concessio de Adivos Bairro Campo Bola 0,00 4,00 0,00 0,00%
Qutras Receltas 511,133,589 3.760,107,92 3.657.936,30 94,62%;
Outras Receitas Geradas na Intervencgao({ Conc.Ap Praia) 404.338,08] 1.489.463,02 1.297.294,02 86,52%
QOutras Receftas Geradas na IntervengiiolAce. G.Bancdrias) 0,00 511,945,70 511.945,08 100,00%
Qutras Receflas Geradas na Intervengiol Juros Credores) 108.795,51 1.748.689,20 1.748.698,20 100,00%
0,7 s

6. Anélise Econdmica e Financeira

6.1 Balango

Em 2012 o Balango da CostaPolis, S.A. foi preparado de acordo com o referencial do Sistema Normalizagéo

Contabilistica (SNC), que integra as Normas Contabilisticas de Relato Financeiro (NCRF).

A adogdo das Normas Contabilisticas de Relato Financeiro (NCRF) ocorreu pela primeira vez em 2010, pelo que
a data de fransigdo do referencial contabilistico POC para este normativo é 1 de janeiro de 2008, tal como

estabelecido pela NCRF 3 — Adogéo pela primeira vez das Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro.
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Nos termos dessa norma, os efeitos reportados & dala de transic8o para as NCRF {1 de janeiro de 2008) foram

28

registados em capitais préprios.

6.2 Gestdo de Risco Financeiro

Esta Sociedade foi criada visando implementar na frente de praias da Costa de Caparica, O Programa de
Desenvolvimento das Cidades, Programa Polis, em tempo definido no respetivo Plano Estratégico - até 2013 -,
um investimento estimado na ordem dos 199,6 milhGes de Euros, para o qual foram desde logo em sede de
criagéo da Sociedade previstas as diversas fontes de financiamento, mais tarde alterade para 152,4 M€ numa 12
Fase e 44,5 M€ numa 22 fase temporalmente a definir pelos acionistas.

Assim, entende-se que a matéria de gestao de risco financeiro ndo é aplicével a esta Sociedade.

Mesmo assim registam-se em alguns dos pontos deste capitulo os aspetos julgados relevantes.

6.2.1 Procedimentos adotados em matéria de avaliagio de risco e medidas de cobertura respetiva

0 sistema de gestdo de risco financeiro existente assenta num conjunto de pressupostos que tem por
base: i) a proximidade entre a Sociedade e os seus Acionistas (Estado e Municipio); if) a estreita
articulagdo entre a gestdo e os principais responséveis da Sociedade.

» Diversificac&o de instrumentos de financiamento
0 plano de financiamento do investimento da CostaPolis, S.A. estd previamente definido e tem por

base o Capital Social e Financiamento Comunitario.

> Diversificacdo das modalidades de taxa de juro disponiveis
Néo aplicdvel para o ano de 2012, na medida em que a CostaPolis, S.A. ndo recorreu ao

financiamento bancéario durante este ano.

> Diversificagdo de entidades credoras
Atualmente a CostaPolis, S.A. ndo tem entidades credoras de natureza bancéria. Os fornecedores,

estdo relacionados com o fornecimento de bens & servicos, e a sua selecdo resulta de processos de
contratagdo plblica que seguem as normas legaimente em vigor.

> Contratacdo criteriosa de instrumentos de gestdo de cobertura de riscos em funcio das condicdes

de mercado

0O facto dos objetivos estratégicos da Sociedade e correspondente Plano de Atividade e Orgamento
serem anualmente submetidos a apreciagéo da Assembleia Geral de Acionistas e posteriormente,
numa base trimestral, objeto de reporte quanto ao seu grau de execugdo, impde na Sociedade uma
dinmica de acompanhamento, controlo e monitorizagao que permite aferir com regularidade a
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6.2.2

6.2.3

/
(e K.
7

adequagdo das medidas tomadas, tendo em vista a realizagdo dos objetivos e orientagdes
superiormente  estabelecidas os quais limitam os investimentos futuros & existéncia de
financiamento.

Adogéo de politica ativa de reforgo de capitais permanentes

A atuagio da CostaPolis, S.A., enquanto empresa instrumental, encontra-se cingida & execugéo de
agOes especificas previstas no seu Plano Estratégico mediante a garantia prévia do seu financiamento
através de capitais proprios e fundos comunitarios.

» Consolidacdo do passivo remunerado através da transformacio do passivo, de curto em médio e

longo prazo, em circunstancias de mercado que resultem favoraveis

A Sociedade ndo contraiu, desde a sua constituicdo, qualquer passivo de natureza bancéria. Da
mesma forma, ndo se encontra exposta a riscos de natureza cambial, na medida em os
investimentos s&o realizados localmente, ndo existindo por esse motivo aplicagfes, nem origens de
fundos em outra moeda que nao seja o Euro.

> Contratacdo da operacdo que minimiza o custo financeiro (all-in-cost) da operagéo

A Sociedade néo contraiu, desde a sua constituigdo, qualquer passivo de natureza bancéria.

> Minimizac&o da prestac8o de garantias reais
Visto o recurso ao financiamento bancdrio ser nulo, néo existe por esta via a prestagéo de garantias

reais.

> Minimizacbes de clausulas restritivas (covenants)

Néo aplicavel.

Medidas prosseguidas com vista & otimiza¢ao da estrutura financeira da empresa

> Adogéo de politica tendente & minimizacéo da afetacdo de capitais alheios & cobertura financeira

dos investimentos anuais e plurianuais
Néo aplicavel.

» Opcdo privilegiada pelos investimentos gue, tendo comprovada rendibilidade social efou

empresarial, beneficiam de cofinanciamento comunitério e de recursos préprios, sem prejuizo dos

subsidios ao investimento atribuidos pelo Estado e das dotacdes de capital aprovadas para o efeito
Estando a Sociedade a desenvolver uma alividade vocacionada exclusivamente para a

requalificaco e valorizago da Costa de Caparica, como um instrumento de politica piiblica que visa
um aumento da satisfagio e qualidade das condi¢Bes de vida das comunidades locais e regionais,
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os investimentos realizados até ac momento tiveram sempre presentes por um lado a garantia de f

existéncia de capitais prdprios disponiveis, e por outro lado o recurso a financiamentos de natureza '
comunitéaria, no quadro do plano de financiamento definido em sede de criagdo da Sociedade.

> Utilizacdo de auto financiamento ¢ de receitas de desinvestimento
Atendendo a nafureza da atividade desenvolvida, a qual estd subordinada & proposta do Plano

Estratégico, a estrutura de financiamento é baseada quase exclusivamente em capitais proprios e
financiamento comunitarios.

6.2.4 Inclusdo nos Relatérios e Contas

> Descricdo da evolugdo da taxa média anual de financiamento nos ultimos 5 anos
Conforme referido a Sociedade ndo contraiu desde a sua constituiggo nenhum empréstimo bancario.

> Juros suportados anualmente com o passivo remunerado e outros encargos nos ultimos 5 anos

Conforme referido a Sociedade néo contraiu desde a sua constituigéo nenhum empréstimo bancéio.

> Andlise de eficiéneia da politica de financiamento e do uso de instrumentos de gestdo de risco

financeiro

Atendendo a especificidade da atividade desenvolvida, a reduzida dimenséo da estrutura humana e
considerada que foi a complexidade da estrutura financeira existente entendeu-se ndo se justificar a
criagdo e manutengdo de um sistema de conlrolo e gestdo de riscos independente, conforme
preconizado na Resolugdo do Conselho de Ministros n® 49/2007 de 28 de margo de 2007,

6.2.5 Reflexdo nas Demonstracdes Financeiras 2012 do efeito das variagbes do justo valor dos contratos de
Swap em carteira

A CostaPolis, S.A. ndo contratualizou qualquer operagio de swap.

6.2.6 Gestdo de Risco Financeiro - Despacho n.? 101/2009-SETF, de 30 janeiro (anexo solicitado pela
DGTFY):

SOCUMPRIDO | e
CegleN L NG

Gestio de Risco Financeiro - Despacho .2 101/09-5ETF, de 30-01

Procedimentos adotados em matéria de avaliagdo de risco e medidas de Ponto 6.2.2. doRC
cobertura respetiva

Diversificagdo de instrumentos de financiamento

Diversificagio das modalidades de taxa de juro disponiveis

Diversificagdo de entidades credoras

Contratagdo de instrumentos de gestdo de cobertura de riscos em fungido
das condi¢tes de mercado

® o X X

Pdg.39de 43




Sociedade para ¢ Desenvolvimento
do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A.

RELATORIO £ CONTAS | 2012 /

(Zec 2
LAY

Adogdo de pelitica ativa de reforgo de caplitals permanentes Ponto 6.2.2. doRC
Consolidacdo passivo remunerado: transformagdo passivo Curto em M/L X

prazo, em condigdes favordveis

Contratacdo da operagdo que minimiza o custo financeire {all-in-cost) da X

operagio

Minimizagdo da prestacio de garantias reais
Minimizagdo de cldusulas restritivas (covenants)

Medidas prosseguidas com vista a otimizagdo da estrutura financeira da Ponto 6.2,3.doRC
empresa

Ado¢do de politica gue minimize afectacdo de capitais alheios & cobertura X

financeira dos investimentos

Opgdo pelos investimentos com comprovada rendibilidade X

social/empresarial, beneficiam de FCe de CP

Utilizagdo de auto financiamento e de receitas de desinvestimento X

inclusdo nos R&C Ponto 6.2.4. doRC
Descrigio da evolugdo tx média anual de financiamento nos dltimos 5 X

anos

juros suportados anualmente com o passivo remunerado e outros X

ancargos nos ttimos 5 anos

Andlise de eficiéncia da politica de financiamento e do uso de X

instrumentos de gest3o de risco financeiro

Reftexdo nas DF 2011 do efeito das varia¢des do justo valor dos X Ponto 6.2.5.doRC
contratos de swap em cartelra

Leganda:
FC - Fundos comunitérios CP - Capital préprio
S-Sim N—-Ndo N.A.-Nio Aplicivel

6.2.1 Cumprimento dos limites méaximos de acréscimo de endividamento definidos para 2012 no Despacho
n.2 155/2011-MEF, de 28 de abril

N&o se registaram nem esta previsto o recurso a obtengao de capitais por endividamento.

6.3 Prazo médio de pagamentos a fornecedores

No ambito do Programa Pagar a Tempo e Horas, criado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n®. 34/2008,
de 22 de Fevereiro, foi dado cumprimento ao que se encontra determinado para os deveres especiais de
informag&o das empresas publicas e em conformidade, procedeu-se ao pagamento a fornecedores de acordo
com as condigdes acordadas, tendo-se registado um PMP anual de 61 dias.

Prazo médlo de pagamentos fornecedores nos termos da HCM 34!2008 com as alleragoes Introduzldas pelo Despacho 9870]2009

Praz”'Médiode Pagamemos(PMP} .' B 19T2011 2972011 39T2011 4erzun 19T2012 2272012 3072012 4972012

PMP a Fornecedores {dias) 92 60 61 30 76 40 69 65
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Mapa da posigao a 31!12]2012 dos Pagamentos em atraso, nos termos do DL 65 Af2011 de 17Imaio

3 Pagamentos em atraso - ;' ARORIN) B DQDdEas 120-240dlas 'j- : - >360dlas
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7. Acontecimentos Suhbsequentes

A considerar como mais relevantes 0s seguintes:
- Reformulagdo da Proposta de Reprogramagao;
- Apresentagdo do PAO 2013 aos acionistas;

- Aprovagao do Relatdrio de Gestdo e Contas de 2011 na Assembleia Geral ocorrida em 24/04/2013,

8. Proposta de Aplicacéo de Resultados

Nos termos da alinea f) do n.2 5 do art.2. 66° do Codigo das Sociedades Comerciais e para os efeitos previstos na
alinea b) do n.2 1 do Art.? 10° dos Estatutos da CostaPolis, S.A. aprovado pelo 229/2001, de 20 de Agosto, 0
Conselho de Administrag&o:

Considerando:
A natureza nfo lucrativa da Sociedade;
O seu objeto social especificamente relacionado com o desenvolvimento do Programa Polis na Costa de
Caparica;
- A sua constituicdo por tempo determinado, encontrando-se fixada nos respetivos Estatutos a data da sua
extingio;
- As recomendagbes da Comissdo de Normalizacdo Contabilistica e dos Orgdos de Fiscalizagdo da

Sociedade.

Deliberou:

- Adotar em 2012, & semelhan¢a do que foi adotado em 2011, critérios de contabilizagdo que conduzirdo a um

resultado liquido do exercicio nulo, por ajustamento para a rubrica de trabalhos para a prépria empresa
refativos a imobilizages em curso, 0s valores para rateio, devendo o apuramento final ser efetuado aquando
da concluséo dos varios projetos.
Adotar em 2012, & semelhanga do que foi adotado nos exercicios anteriores, critérios de contabilizagéo que
conduzirdo a um resultado liquido nulo. A Sociedade regista ao longo do exercicio gastos e rendimentos de
funcionamenio na demonstragdo dos resultados, sendo o resultado apurado no final do exercicio,
reclassificado para uma subrubrica incluida na rubrica de Ativos fixos tangiveis. No final dos investimentos,
ou com a concluséo substancial dos mesmos, o montante acumulado serd objeto de rateio pelos varios
programas que constituem a intervengdo da Sociedade.
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9. Informagdo Complementar

by

Relalivamente aos seus administradores, a CostaPolis, S.A. néo Ihes concedeu quaisquer empréstimos ou

9.1  Arligo 3972 do Cddigo das Sociedades Comerciais

créditos, ndo efetuou pagamentos por conta deles, néo prestou garantias a obrigagdes por eles contrafdas e ndo
Ihes facultou qualquer adiantamento de remuneragdes.

Também n&o foram celebrados quaisquer contratos entre a Sociedade e 0s seus administradores, diretamente
ou por interposta pessoa.

8.2  OQutras Obrigacdes Legais

A CostaPolis, S.A. tem a sua situagéo Fiscal e a sua situagdo perante a Seguranca Social regularizadas.

9.3 Referéncias

Ao concluir este Relatdrio, o Conselho de Administragdo ndo pode deixar de exprimir uma mensagem de
agradecimento as entidades e pessoas que mais a apoiaram na prossecucio dos objetivos estabelecidos,
nomeadamente aos restantes Orgaos Sociais nomeados / eleitos.

De forma muito especial, queremos sublinhar e agradecer o interesse e apoio manifestado pela Senhora Ministra
da Agricultura, do Mar, do Ambiente ¢ do Ordenamento do Territério, Maria da Assungéo de Oliveira Cristas
Machado da Graga, pela Senhora Presidente da Camara Municipal de Almada, Maria Emflia Neto de Sousa e a
agdo do Gabinete Coordenador do Programa Polis, na pessoa da Sra. Dra. Candida Maria Viriato Maia Ferreira
Pestana.

Os Administradores desejam iguaimente expressar o seu profundo reconhecimento e agradecimento aos
representantes da Camara Municipal de Almada que, com grande entusiasmo, prestaram uma valiosa
colaboragéio, sem a qual o desenvolvimento da atividade da Sociedade néo teria sido possivel, e bem assim a
todas as restantes entidades e seus representantes que integram a Assembleia Geral e a todos os Prestadores
de Servigos e Fornecedores com 0s quais a sociedade se refacionou.

0 Conselho de Administragdo expressa ainda o seu aprego, reconhecimento e agradecimento & colaboragio da
Mesa da Assembleia Geral, a0 seu Presidente, Senhor José Manuel Maia Nunes de Almeida, e Secretério,
Senhora Doutora Teresa Maria Reis Alves Cardoso, ao Fiscal Unico, Senhores Doutores José Martins Correia,
Vitor José e Eduardo Régo e ao Técnico Oficial de Contas, Senhor Doutor Luis Simes.

Pdg. 43 de 43




RELATORIO E CONTAS | 2012

%

Socledade para o Deseavolvimento
do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A.

Costa de Caparica, 23 de Maio de 2013

O Conselho de Administragdo,

OLL

! {’m/,

Eduardo Brito Henriques !
(Presldente do Conselho de Administragio)

Manuel Augusto Ruano Lacerda
(Vogal do Conselhe de Administragdo)

Pig. 44 de 43

José Ni}abhuei Raposo Gongalves
{Vogal doConselho de Administragio)




Secledade para o Dasenvolvimento
do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A.

RELATORIO E CONTAS | 2011 /

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




£

Sociedade para 0 Dasenvolvimento
do Programa Polis na Costa de Caparica, $.A.

RELATORIO E CONTAS | 2011

o~ %

1.1

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
- BALANCO -
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BALANGO
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

" RUBRICAS

NOTAS

. PERIODO

S~ //7L,

/\/*

2012 2011
ATIVO
Ativos fixos tangivels 133.689.952,01 132.700.714,18
Ativos Intangivels 381,10 11.516,03
133.680.333,11 132.712.229,21
Ativo corrente
{Estado e outros entes pliblicos 41.909,08 37.285,70
Oulras contas a receber 293.982 55 85.057,23
Diferimentos 10 1.488,31 1.772,39
Outros ativos financeiros 11 7.231.976,50 7.742.823,20
Caixa ¢ depésitos bancdrios 4 3.260.015,40 3.845.188,44
10.838.371,84 11.712.126,96
Toial do ative 144.528.704,95 144.424.356,17
CAPITAL PROPRID E PASSIVO
Capital préprio
Capltal realizado 12 31.934.000,00 31.934.000,00
Outres Instrumentos de capital proprio 1 17.904.275,00 17.904.275,00
|Frémios de emissdo 162.436,31 162,436,31
Cutras variagSes no capital préprio 12 41.328.348,87 40.980.856,16
Resuliado liquido do parfodo - -
Tolal do capital préprio 91.329.060,18] 80.981.6687,47
Passivo
Passivo ndo corrente
1Provisﬁes 13 44.971.010,11 45.021.053,69
44.971.010,11 45.021.053,69
Passivo corrente
Estado e outros entes piblicos 8 2.404,21 2.456,87
Outras contas a pagar 14 8.226.230,45 8.419.278,14
B.228.634,66 B.421,735,01
Total do passivo 53.199.644,77 53.442,788,70
Total do capital préprio e do passivo 144.528.704,95} 144.424.356,17
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
~ DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS -
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2

DEMONSTRAQAC DOS RESULTADOS POR NATUREZA .25
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 /
PERIOBO
RUBRICAS NOTAS 2012 5013
Fornecimentos e servigos extemos 15 (73-4.151 ,08) {95.111,24}
Gastos com o pessoal 16 (55.069,08) {65.398,85)
Imparidade de investimentos ndo deprecidveis/amortizaveis (perdas/reversées) 13 50.043,58 .
Outros rendimentos & ganhes i7 169.374,86 122.776,10
Oulros gastos e perdas 18 - (122,32)
Reclassificagio dos rendimentos/perdas antes de depreciaces, gastos financ.e impostos {80.198,27) 37.858,32
_Résw'_woa—mmlacées. gastos de financlamento e Impostos - M
Gastos/reversdes de depreclagio e de amortizagao 19 {14.052,565} {44.535,47)
Reclassificagdo dos gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagdo 14.052,55 44.535,47
Resultado operaclonal {anles de gaslos de flnanciamento e Impestos - .
Resultado antes de Impostos - -
Resultado ifguldo do periodo - -
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DEMONSTRACAD DAS ALTERALGES NO CAPITAL PROPRIO
PERODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

Y,
Dy

s Wr

//

s . Outros . . (_5_utras : ._ Resultado
DESCRICAO "] Notas r:::l?jzlo {Instrumentos de P:_éﬁ:::is:;:e. variagBes no | liquidodo Tom:;’ :jap!ta!
S : : ; capitalpréprio | *7 capital préprio periodo proprio

POSICAD NO INICIO DO PERIODO DE 2011 1 31.934.000,00 17.904.275,00 162.436,31 40.533.003,62 90,633.714,93
ALTERACOES NO PERIODO

Qutras alteragdes reconhecidas no capital proprio 1?2 - - - 347.852,54 347.852,54

2 - - - 347.852,54 347.852,54

RESULTADO LIQUIDO DO PERICDO 3 R

RESULTADO INTEGRAL sz 347.852,54

s - _ - - N

POSICAO NO FIM DO PERIODO DE 2011 Salezens 31.934.000,00 17.904.275,00 162.436,31 40.980.856,16 90.981,567,47

POSICAO NO INICIO DO PERIODO DE 2012 s 31.934.000,00 17.504.275,00 162.436,31 40.980.856,16 90.981.567,47
ALTERAGGES NO PERIODO

Ourtras alferagdes reconhecidas no capital prdrptic 12 - - - 347.492,71 347.492,71

1 - - - 347.492,71 347.492,71

RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO . R

hnssmmno INTEGRAL [ 347.492,71

10 - - - - -

POSICAO NO FIM DO PERIODO DE 2012 12010 31.934.000,00  17.804.275,00 162.436,31 41,328,348,87 91.329.060,18
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA s L‘
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 £ &[}3

Em Euros
_ PERIODOS
RUBRICAS NOTAS — -
S o 2012 2011
Fluxos de caixa das atividades opergacionsais - método direto
Recebimentos de clientes
Pagamentos a fornecedores (987.992,71) {991.715,23)
Pagamentos ao pessoal (49.376,49) (67.103,36}
Caixa gerada pelas operag@es (1.037.369,20) {1.058.818,59)
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento (4.623,38) 261,64
Outros Recebimentos/Pagamentos 384.645,88 536.416,39
Fluxos de caixa das atividades operacionais (1) (657.346,70), {522,140,58)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Arfvos fixos tangfveis (61.219,41) {531.357,29)
Attvos itangiveis (27.452,39)
Recebimentos provenientes de:
Subsidios ao investimento
Juros e rendimentos similares 142.393,07 148.717,31
Fluxos de caixa das atividades de investimento (2) 81,173,686 {410.103,07)
Fluxes de caixa das atividades de financiamento (3)} -
Variagfio de caixa e seus equivalentes [13+[2]+{3} (576.173,04) (932.243,63)
Efeito das diferencas de cimbio
Caixa ¢ seus equivalentes no inicio do periodo 3.845.188,44 4.777.432,07
Caixa e seus equivalentes no fim do perfodo 4 3.269.015,40 3.845.188,44
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Anexo as demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2012 WQ\

PrograrraPolis

@

{Montantes expressos em euros) k L«P

1 NOTA INTRODUTORIA

A CostaPolis — Sociedade para o Desenvolvimento do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A. (referida
neste documento como "CostaPolis” ou “Sociedade”) é uma sociedade andnima, constituida em 20 de
agosto de 2001 e tem a sua sede social na Rua Catarina Eufémia, 29, 1°, na Costa de Caparica.

De acordo com Decreto-Lei 229/2001, que constituiu a Sociedade, a sua duragdo estd condicionada a
realizag&o completa do seu objeto contratual, cuja conclusdo foi inicialmente prevista para o final de 2007 e
posteriormente revista, para 31 de dezembro 2010. Contudo, por deliberagéo dos Acionistas, de 29 de abril
de 2011, foi prorrogada a duragdo da sociedade para 31 de dezembro de 2013 por nio estar concretizado o
objeto social da Sociedade.

A CostaPolis tem como objeto soclal a gestdo e coordenagdo do investimento a realizar na zona de
intervengdo da Costa de Caparica, no quadro do Programa de Requalificagiio Urbana e Valorizagio
Ambientai das Cidades, Programa Polis, promovido pelo Ministério do Ambiente, do Ordenamento do
Territorio e do Desenvolvimento Regional, bem como o desenvolvimento de ag¢des estruturantes em matéria
de valorizagdo e requalificagdo ambiental e urbana, dinamizagio de atividades turisticas, culturais e
desportivas e outras intervengdes que contribuam para o desenvolvimento econémico e social da érea de
interveng&o. No entanto, a Sociedade ndo desenvolve uma atividade comercial ou industrial com fins
fucrativos.

Conforme referido na Nota 12, a sociedade é detida na totalidade pelo Estado Portugués e pelo Municipio
de Almada, e consequentemente as operagdes da sociedade s&o influenciadas e subordinadas pelo plano
estratégico elaborado pelo Municipio de Almada e pela Parque Expo 98, S.A., sob proposta do Gabinete
Coordenador do Programa Polis.

No ambito do financiamento das operagdes de requalificagéo da drea intervencionada, o plano estratégico
acima referido tomou em consideracéo as seguintes fontes:

s As agbes de valorizagdo ambiental e reestruturagdo urbana serfo financiadas por fundos
comunitarios vigentes na data da intervengdo, complementados pelos acionistas e pelo
autofinanciamento gerado por algumas das agdes desenvolvidas.

e As agbes de construgdo dos novos apoios de praia, assentam fundamentalmente no seu
autofinanciamento, o qual resuita da consignagédo & Costapolis, das contrapartidas financeiras
geradas pelos mesmos até a sua transferéncia para a ARH Tejo, 1.P..

¢ O financiamento das operagbes de relocalizagdo dos novos parques de campismo, residentes e
equipamentos desportivos far-se-4 essencialmente com contrapartidas financeiras a gerar em
operagdes de consolidagdo urbana.

As demonstragdes financeiras anexas sfo apresentadas em Euros, dado que esta é a divisa utilizada no
ambiente econdmico em que a CostaPolis opera.
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As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administrag@o, na reunido de # E
28 de Junho de 2013. Contudo, as mesmas estdo ainda sujeitas a aprovacdo pela Assembleia Geral de
Acionistas, nos termos da legislag&o em vigor em Portugal. (_ﬂ&u )

E opinido do Conselho de Administracdo que as demonstragbes financeiras anexas refletem de forma
verdadeira e apropriada as operagdes da Sociedade, bem como a sua posicdo e desempenho financeiros e
fluxos de caixa.

2 REFERENCIAL CONTABILISTICO  DE PREPARAGAQ DAS
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

2.1 Base de Preparagao

Estas demonstragbes financeiras foram preparadas pela CostaPolis de acordo com as Normas
Contabilisticas e de Relato Financeiro (NCRF) — em vigor a data de 1 de janeiro de 2012.

A preparagio das demonstragbes financeiras em conformidade com o Sistema de Normalizagéo
Contabilistica (SNC) requer o uso de estimativas, pressupostos e julgamentos criticos no processo da
determinag&o das politicas contabilisticas a adotar pela CostaPolis.

Apesar de estas estimativas serem baseadas na meihor experiéncia da Administrac&o e nas suas melhores
expetativas em relagio aos eventos e agdes correntes e futuras, os resultados atuais e futuros podem diferir
destas estimativas. As areas que envolvem um maior grau de julgamento ou complexidade, ou areas em
que pressupostos e estimativas sejam significativos para as demonstragbes financeiras s&o apresentadas
na Nota 3.11.

2.2 Derrogacao das disposigées do SNC

A semelhanga dos periodos precedentes, a demonstragiio de resultados apresenta um resultado nulo,
situagdo esta surgida na sequencia das orientagbes da Comisséo de Normalizagéo Contabilistica, segundo
as guais as Sociedades Polis devem registar os gasios e rendimentos de funcionamento por naturezas,
sendo os mesmos reclassificados, no final do periodo, para o Ativo da Socledade (Ativos fixos tangiveis).
Posteriormente, os valores constantes dessa conta de ativo, serfo rateados pelos varios programas, no final
dos investimentos ou, com a realizag8o substancial dos mesmos.

Da mesma forma, tal como vinha sendo efetuado nos pericdos anteriores, a Sociedade inclui na rubrica de
Ativos infangiveis gastos suportados que pela sua natureza ndo cumprem os requisitos de reconhecimento
de um Ativo (Nota 7).

Para uma melhor compreenséo da atividade da Sociedade, a Demonstragéo dos resultados por naturezas
foi preparada em conformidade com o estabelecido nas NCRF compiementada pelo esclarecimento
prestado pela Comissdo de Normalizagdo Contabilistica. Desta forma, o valor dos resultados apresentado
da Demonstragdo dos resultados por naturezas foi reclassificado para a rubrica de Ativos fixos tangiveis
{Nota 6}.
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3 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS 2

As principais politicas coniabilisticas adotadas na preparagio das demonsiragées financeiras anexas sdo as &?\)

seguintes: (/Zbl

As demonstragbes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagbes,
limitada a conciusdo do objeto contratual da Sociedade, a partir dos livros e registos contabilisticos, de
acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeire, com as adaptagdes consideradas pertinentes
atendendo ao facto da Sociedade ndo desenvolver uma atividade comercial ou industrial com fins lucrativos.

3.1 Bases de apresentagéo

3.2 Ativos fixos tangiveis

Os Ativos fixos tangiveis sdo inicialmente registados ao custo de aquisigdo, o qual inclui o custo de compra,
quaisquer custos diretamente atribuiveis as atividades necessarias para colccar os ativos na localizagéo e
condigZo necessarias para operarem da forma pretendida.

As depreciagbes sdo calculadas, ap6s o0 momento em que o bem se encontra em condigbes de ser utilizado,
de acordo com ¢ método das quotas constantes, em conformidade com o periodo de vida (il estimado para
cada grupo de bens, ajustadas & duragdo prevista da Sociedads.

As taxas de amoriizagdo utilizadas correspondem aos seguintes periodos de vida til estimada:

Anos de vida tijl

Edificios e oufras constru¢des 1-5
Equipamento basico 1-10
Equipamento administrativo 1-10

As vidas UOteis dos ativos sfo revistas em cada data de relato financeiro, para que as depreciagtes
praticadas estejam em conformidade com os padroes de consumo dos ativos. Alteracdes as vidas (tels sdo
tratadas como uma alteragéo de estimativa contabilistica e séo aplicadas prospetivamente.

O efeito de alguma alteragdo a estas estimativas, nomeadamente resultante da alteragéo da duragédo da
Sociedade, é reconhecido prospetivamente na demonstragdo dos resultados.

Relativamente a acordos de expropriagdo amigaveis, a CostaPolis regista contabilisticamente a
transferéncia dos ativos envolvidos nas respetivas contas de Ativos tangiveis em curso e de Terceiros pelos
montantes acordados. No caso de expropriagtes litigiosas, os correspondentes depésitos obrigatérios séo,
igualmente, registados na conta de Ativo tangivel em curse pelos montantes financeiros envolvidos, sendo
os mesmos atualizados de acordo com a melthor estimativa decorrente da evolug&o dos processos.

As despesas de manutencio e reparagido (dispéndios subsequentes) que ndo sio suscetiveis de gerar
beneficios econdmicos futuros adicionais séo registadas como gastos no periodo em que séo incorridas.

3.3 Ativos intangiveis
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Os Ativos intangiveis sdo registados ao custo, deduzido de amortizagbes e perdas por imparigade //
acumuladas.

As amortizagbes de Ativos intangivels sdo reconhecidas numa base linear durante a vida Gtil estimada dos
ativos intangiveis, de 2 a 3 anos, ajustada a duragéio prevista da Sociedade.

O efeito de alguma alteragéo a estas estimativas, nomeadamente decorrente da alteragéo da duracio da
sociedade, e reconhecido na demonstragéo dos resultados prospetivamente.

3.4 Ativos e passivos financeiros

Os ativos e os passivos financeiros sdo ciassificados nas seguintes categorias: (i) ao custo ou custo
amortizado e (if) ao justo valor com as alteragdes reconhecidas na demonstragsio dos resultados.

A rubrica de Outras contas a receber é reconhecida ao justo valor, deduzido de ajustamentos por imparida-
de. As perdas por imparidade s&o registadas, sempre que exista evidéncia objetiva de que 0s mesmos nao
s&o recuperaveis conforme os termos iniciais da transag@o. As perdas por imparidade identificadas sdo
registadas na demonstragéo de resultados, sendo subsequentemente revertidas por resultados, caso os
indicadores de imparidade diminuam ou desaparegam.,

A rubrica de Oultras contas a pagar é constitulda por obrigagbes de pagar pela aquisigdo de bens ou servi-
¢os sendo reconhecidas ao justo valor.

Desreconhecimento de ativos e passivos financeiros

A Sociedade desreconhece ativos financeiros apenas quando os direitos contratuais aos seus fluxos de
caixa expiram, ou quando fransfere para outra entidade os ativos financeiros e todos os riscos e beneficios
significativos associados a posse dos mesmos.

A Sociedade desreconhece passivos financeiros apenas quando a correspondente obrigagéo seja liquidada,
cancelada ou expire.

3.5 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, depo6sitos bancérios, outros investimentos de curto prazo, de
liquidez elevada e com maturidades iniciais até 3 meses, e descobertos bancarios. Os descoberios
bancarios sdo apresentados no Balango, no passivo corrente, na rubrica “Financiamentos obtidos”, e sdo
considerados na elaboragio da demonstragéo dos fluxos de caixa, como caixa e equivalentes de caixa.

3.6 Subsidios do governo

Os subsidios do Governo apenas s&o reconhecidos quando uma certeza razoave! de que a CostaPolis ira
cumprir com as condigdes de atribuigdo dos mesmos e de que 0s mesmos irdo ser recebidos.

Os subsidios do Governo associados a aquisi¢do de ativos ndo correntes s3o inicialmente reconhecidos no
capital préprio, sendo subsequentemente imputados numa base sistematica (proporcionaimente as

depreciaghes dos ativos subjacentes) como rendimentos do periodo durante as vidas Gteis dos ativos com
os quais se relacionam.

3.7 Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes
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S&o reconhecidas provisdes apenas quando a Sociedade tem uma obrigacdo presente {legal ou impll’cita)£ ﬂf’

resultante dum acontecimento passado, é provavel que para a liquidag&o dessa obrigag&o ocorra uma salda
de recursos @ o montante da obrigagdo possa ser razoavelmente estimado.

C montante reconhecido das provisdes consiste no valor presente da melhor estimativa na data de reigole
dos recursos necessarios para liquidar a obrigagéo. Tal estimativa é determinada tendo em consideragéo os
riscos e incertezas associados & obrigagéo.

As obrigagbes presentes que resultam de contratos onerosos sdo registadas e mensuradas como provisdes.
Existe um contrato oneroso quando a CostaPolis é parte integrante das disposigées de um contrato ou
acordo, cujo cumprimento tem associados custos que ndo € possivel evitar, os quals excedem os beneficios
economicos derivados do mesmo.

Os passivos contingentes néo séo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divuigados sempre
que a possibllidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econémicos nao seja remota.
Os ativos contingentes ndo sédo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, sendo divulgados quando for
provavel a existéncia de um infiuxo econémico future de recursos,

3.8 Rédito
O rédito & valorizado pelo juste valor da contraprestagéo recebida ou a receber.

O rédito de juros é reconhecido utilizando o método do juro efetivo, desde que seja provavel que beneficios
econémicos fluam para a Sociedade e o seu montante possa ser mensurado com fiahilidade.

3.9 Gastos e rendimentos

Os gastos e rendimentos s&o registados no periodo a que se referem, independentemente do seu
pagamento ou recebimento, de acordo com o principio contabilistico da especializagéo dos exercicios. As
diferengas entre os montantes recebidos e pagos e os correspondentes rendimentos e gastos s&o
reconhecidas como ativos ou passivos, se qualificarem como tal.

Posteriormente, os gastos e rendimentos sdo reclassificados para o Ativo da CostaPolis, tal como referido
na Nota 2.2.

3.10 Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associadas a estimativas

Na preparagfo das demonstragbes financeiras anexas foram efetuados juizos de valor e estimativas e
utilizados diversos pressupostos que afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as
quantias relatadas de rendimentos e gastos do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento
existente & data de aprovagéo das demonstragdes financeiras dos eventos e transagdes em curso, assim
como ha experiéncia de eventos passados efou correntes. Contudo, poderédo ocorrer situagdes em perfodos
subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de aprovag&o das demonstragdes financeiras, ndo foram
consideradas nessas estimativas. As alteragbes as estimativas que ocorram posteriormente a data das
demonstragbes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva. Por este motivo e dado o grau de incerteza
associado, os resultados reais das transagdes em questdo poderéo diferir das correspondentes estimativas.
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E convicgdo do Conselho de Administragdo que os principais juizos de valor e estimativas efetuaw/ .

preparagdo das demonstragbes financeiras anexas, ndo incorporam riscos significativos que pdss
causar, no decurso do proximo perfodo, ajustamentos materiais ao valor dos ativos e passivos.

Estimativas contabilisticas relevantes
3.10.1 Provisdes

A Sociedade analisa de forma periédica eventuais obrigagbes que resultem de eventos passados e que
devam ser objeto de reconhecimento ou divulgagéo.

A subjetividade inerente a determinagéo da probabilidade e montante de recursos internos necessérios para
0 pagamento das obrigagbes podera conduzir a ajustamentos significativos, quer por variagdo dos
pressupostos utilizados, quer pelo futuro reconhecimento de provisbes anteriormente divulgadas como
passivos contingentes.

3.11 Acontecimentos ap0ds a data do balango

Os acontecimentos apds a data do balango que proporcionem informag&o adicional sobre condigbes que
existiam & data do balango {"adjusting events” ou acontecimentos apds a data do balango que d3o origem a
ajustamentos) s&o refletidos nas demonstragbes financeiras. Os eventos apds a data do balango que
proporcionem informag&o sobre condigbes que ocorram apés a data do balango (“non adjusting events” ou
acontecimentos apés a data do balango que ndo ddo origem a ajustamentos) sfo divulgados nas
demonstragbes financeiras, se forem considerados materiais.

4 FLUXOS DE CAIXA

Para efeitos da demonstragéo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depdsitos
bancarios imediatamente mobilizaveis (de prazo inferior ou igual a trés meses) e aplicagbes de tesouraria no
mercado monetario, liquidos de descobertos bancérios e de outros financiamentos de curto prazo
equivalentes. A rubrica de Caixa e depdsitos bancérios em 31 de Dezembro de 2012 e 31 de Dezembro de
2011, detalha-se conforme se segue:

2012 2011
Numerério 44522 1.463,27
Depdsitos bancarios
Depésitos & ordem 3.268.570,18 3.843.725,17

Depoésitos a prazo - -

Caixa e depdsitos bancéarios no balango  3.269.015,40 3.845.188,44

Caixa e seus equivalentes 3.269.015,40 3.845.188,44

5 F’OLfTICA§ CONTABILISTICAS, ALTERAGOES NAS ESTIMATIVAS E
CORREGOES DE ERROS
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Nao foram publicadas no presente periodo novas normas, alteragdes ou interpretagdes efetuadas a norhas _Q
existentes que devessem ser consideradas pela CostaPolis.

5.1 Alteragbes nas normas

5.2 Alteragdes nas politicas contabilisticas

N&o se verificou no periodo qualquer alteragdo nas politicas contabilisticas consideradas na preparagio das
presentes demoenstragdes financeiras.

5.3 Alteragdes nas estimativas contabilisticas

N&o se verificou no periodo qualquer alterag@o nas estimativas contabilisticas consideradas na preparagéo
das presentes demonstractes financeiras.

5.4 Erros de periodos anteriores
Nao se verificou no periodo qualquer correcgdo de erros identificados relativamente a periodos anteriores

que afetem significativamente as demonstragbes financeiras de 2011 apresentadas para efeitos
comparativos.

6 ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e em 2011 o movimento ocorrido na quantia
escriturada dos Ativos fixos tangiveis, bem como nas respetivas depreciagbes acumuladas e perdas por
imparidade, foi o seguinte:

Eqguipament

Edificios e Equipamento o Ativos fixos
outras . tangivels em Total
construgdes baslco admic:;strat[ curso

1de Janeiro do 2011

Custo de aquisigéo 46.8890.54 47.55176 82.849,4 131434.523,99 BIEN8H43
Depreclagdes acumuladas (38.699,49} (47.56176) (79.269,68) - {165.520,93)
Valor liquido 8.191,05 - 3.5798,46 131.434.523,99 131.446.294,50
Valor liquido em 1de Janeiro de 2011 B8.B105 - 357946 131434.523,99 131446.294,50
Aquisigdes/aumentos - - - 1260.353,00 1260.353,00
Degpreciagdes do parfodo {2.730,38) - (3,202,986} - (5.933,32)
Valor liquide em 31de Dezambro de 2011 5.460,69 - 376,50 132.694.876,99 132.700.714,18
Valor liquide em 1de Janeiro de 2012 5.460,69 - 376,50 132 .694.876,99 12700748
Aquislgdes/aumentos - - - 1232.052,49 123205249
Allenagdes/diminuigbes - - - {239.896,04) (239.896,04)
Depreciagdes do perfodo (2.730,36) - {88.26) - (2.913,62)
Valor liquido em 31de Dezembro de 2012 2.730,33 188,24 133.687.033,44 133.689.952,01

Os Ativos fixos tangiveis em curso nos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 séo detalhados

por natureza conforme se segue:

7119




2012

2011

Dispendios capitalizados

Frojetos estruturantes
Fraias urbano
Jardimurbanas
Bairro campo da bola
Fraias de transigdo
Parques canpisnmo
Cutros

Resultados Diferidos i)

Fanos pormenor ii}

Gastos comcontrato de mandato i}

Total

36.088.701,31
9.139.669,12
16.286.711,24
31.299.269,11
7.586.877,32
237.653,67
1.650.467,70
3.218.070,70
28.180.813,27

35.818.656,02
9.107.665,62
16.282.510,38
31.299.269,11
7.248.596,13
327.561,18
1.716.613,42
3.292,151,95
27.601.853,27

133.687.033,44

132,694.876,99

i) Resultados resultantes da reclassificagio referida na Nota 2.2;

i) Encargos suportados com os planos pormenor da drea de intervengéo da Sociedade;

SV"V/F
(oo &

£

iif) Contrato de gest&o global da Sociedade estabelecido com a Parque EXPO 98 S.A. que inclui a prestagdo
de servigos administrativos, de gestdo de projetos e outros que garantem a prossecugéo do objeto social da

CostaPolis.

As depreciagbes do periodo, no montante de 2.918,62 Euros (em 2011: 5.933,32 Euros), foram registadas
na rubrica Gastos/reversdes de depreciagio e amortizag8o (Nota 19) e posteriormente reclassificados para
¢ Ativo da CostaPolis, tal como referido na Nota 2.2,

7 ATIVOS INTANGIVEIS

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e em 2011 o movimento ocorrido na quantia
escriturada dos Afivos Intangiveis, bem como nas respetivas amortizagbes acumuladas e perdas por

imparidade, fol 0 seguinte:

Programas de

Pespesas de

Total

com putador desenvolvimento
Valor liquido em 1 de Janeiro de 2011 1.757,68 47.216,40 48.974,08
Aqguisicdes - 1.143,10 1.143,10
AmortizagSes do periodo (1.757,68) (36.844,47) (38.602,15)
Valor liquide em 31 de dezembro de 2011 0,00 11.515,03 11.515,03
Valor liguido em 1 de Janeiro de 2012 0.00 11.5615,03 11.515,03
Agquisicdes - 0,60 0,00
Amoriizacdo do periodo 0,00 (11.133,93) (11.133,83)
Valor liquido em 31 de dezembro de 2012 0,00 381,10 381,10
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As despesas de desenvolvimento, incluem gastos suportados com agbes de educagdo ambiental e comuni- V{b
cagéo, capitalizadas e sujeitas a amortizagéo, tal como referido na Nota 2.2.

As amortizagbes do periodo, no montante de 11.133,93 Euros {(em 2011: 38.602,15 Euros), fégﬁ&uﬁ
registadas na rubrica Gastos/reversdes de depreciagdo e amortizagdo (Nota 19) e posteriormente
reclassificados para o Ative da CostaPolis, tal como referido na Nota 2.2,

8 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Em 31 de dezembro de 2012 e em 2011, a rubrica de “Estado e outros entes publicos” apresentava a
seguinte compaosi¢io:

2012 2011
Ativo Passivo Ative Passivo
Estado o outros entes piiblicos

Impesto sobre o rendimento das pessoas coletivas 41909,08 - 37.285,70 -
imposto sobre o rendimente das pessoas individuais-
retengdes na fonte - 113468 - 121,84
Imposto sobre o valor acrescentado - - - -
Seguranga Social - 1269,53 - 1245,03

Total 41.909,08 2.404,21 37.285,70 2.456,87

Para os periodos apresentados o saldo devedor de IRC tem a seguinte decomposigéo:

2012 2011
Pagamentes especials porconta 6.31149 531149
Retengdes nafonte 35.587,59 31974,21
Estimativa IRC - -
Total 41,909,08 37.285,70

9 OUTRAS CONTAS A RECEBER
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Em 31 de dezembro de 2012 e de 2011, a rubrica apresentava a seguinte composigao:

2012 2011
Devedores por acréscimos de rendimentos
Juros bancarios a receber 33.930,01 64.589,78
Nota Crédito da Biodising 28.222,49 -
62.152,50 64.589,78
Devedores/Apoios de Praia
Costa Nova Rest.Bar-Ativ.Restaur.{Apoio.9)} 3.864,12 3.864,12
Deliclas da Praia, Lda.(Apoio 18) 8.721,12 5.814,08
DV-Creation, Lda. (Apoio 22) 6.014,16 4.510,62
Kbaricanos Unipessoal, Lda. {Apoio 8) 3.947,06 3.947,06
Saladas e Prazeres, Ida. (Apolo 6) 5.688,80 2.257.88
Sentido do Mar {(Apoio 7} 3.386,82 -
SMAS-Municipio de Almada (i) 173.750,32 -
Via Amarela, ida. {Apoio 10) 9.867,65 -
Cutros 15.746,19 0,10
230.986,24 20.393,86
Outros devedores
Qutros 843,81 73,69
843,81 73,59
Total T203.982,858 =~ 85.057.23

.QBL”

L
(2o R

{i) Valores debitados aos Servigos Municipalizados de Agua e Saneamento de Almada conforme “Protocolo
para execugdo de infraestruturas de agua e saneamento associados ao programa polis da Costa da
Caparica” entre a CostaPolis, Sociedade para o Desenvolvimento do Programa Polis na Costa de Caparica,

S.A. e os Servigos Municipalizados de Agua e Saneamento de Almada.

10 DIFERIMENTOS ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2012 e em 2011, apresentava a seguinte composigio:

2012 2011
Gastos a reconhecer
Outros gastos diferidos 1.488,31 1.772,39
Total 1.488,31 1.772,39

Esta rubrica diz respeito a pagamentos antecipados de seguros (Acidentes de Trabalho e Multirriscos) e de

rendas do imdvel da rua Catarina Eufémia.
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11 OUTROS ATIVOS FINANCEIROS

P
Em 31 de dezembro de 2012 e de 2011, os Outros ativos financeiros decompée-se da seguinte forma: } %

2012 2011 (/&/L/ Q

Depdsitos bancéarios ndo mobilizaveis/de p.caugio

Ronald Rex Silley i) 6.944.780,50 6.944.780,50
Instituto de Seguranga Social, IPi) - 491.147,10
Diversdes Alverca, Lda. i) - 19.689,60
Orbitur —Imobiliario S.A i) 230.287,95 230.287,95
Manuel Rodrigues Gouvela, SA i} 47.908,05 47.908,05

Total "7.231.976,50  7.742.823,20

i) Depositos bancarios ndo mobilizaveis, constituidos a favor de expropriados e, cuja utilizago s6 podera
ser efetuada pelos respetivos beneficiarios ou mediante decisdo judicial.

Em 2009 a Sociedade empenhou um depdsito a prazo, no montante de 6.944.780,50 Euros, como contra-
garantia da garantia bancaria, referente & expropriagdo do "Pinhal do Inglés”®, prestada pelo Banco Portu-
gués de Investimento, ascendendo os juros desta aplicagdo, em 2012, a 110.985,62 Euros (em 2011:
59.561,565 Euros).

i) Deposito caugdo a aguardar pela resolugdo do processo em contencioso com Manuel Rodrigues
Gouveia, SA.

12 CAPITAL PROPRIO

Capital Realizado

Em 31 de dezembro de 2012 o capital subscrito e realizado € detido pelos seguintes acionistas:

Acionista Capital %
Estado 19.160.400 60%
Municipio de Almada 12.773.600 40%

31.934.000 100%

Outros instrumentos de capital préprio

A rubrica de Qutros instrumentos de capital préprio nos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011
diz respeito a prestagbes suplementares realizadas voluntariamente em anos transatos pelo acionista
Estado, num total de 17.904.275 Euros.

Outras variagdes no capital préprio
Em 31 de dezembro de 2012 e em 2011, a rubrica decomp&e-se como se segue:
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2012

2011

Subsidios relaclonados com ativos:
Contrato-programa DGOTDU 1)
Contrato concess&o de comparticipagdo comunitaria - FEDER i)

16.000.000,00
24.922.056,565

15.000.000,00
24.978.901,02

30.922.056,55

39.978.901,92

1.001.955,24
40.980.856,16

1.406.293,32
41.328.348,87

Contrapartida financeira dos apoios de praia fif)
Total

i) Financiamento concedido & Sociedade para colmatar o facto de se situar na regido de Lisboa e Vale do
Tejo, o que implica taxas de comparticipacdo comunitarias inferiores as das restantes regides do Pals;

ii) Fundos comunitarios atribuidos a CostaPolis para os quais a respetiva candidatura se enconira aprovada;

i) Centrapartida financeira estabelecida por via das concessdes dos apoios de praia num total de 28
unidades.

A evolugdo da rubrica “Outras variagGes nos capitais proprios”, nos periodos findos em 31 de dezembro
2010, 2011 e 2011 é detalhada conforme se segue:

Contrato Contrato concessio de Contrapartida
Programa compartigipagdo financeira apoios Total
DGEOTDU comunitaria FEDER de praia
Saldo em 31,12.2009 16.000.000,00 25.035.386,46 197.184,06 40.,232.570,52
Aumentos I} - - 400.433,10 400.433,10
Redugdes i} - - - -
Ltilizagdes ili) - - - -
Saldo em 31.12,2010 15.000.000,00 25.035.386,46 597.617,16 40.633.003,62
Aumentos i) - - 404,338,08 404.338,08
Redugdes if) - (56.485,54) - (56.485,54)
Litilizagbes - - - -
Saldo em31.12.2011 15.000.000,00 24.978.900,92 1.001.955,24 40.980.856,16
Aumentos i} - - 404.338,08 404.338,08
Redugbes ii) - - - -
Utilizagoes i) - {56.845,37) - {66.845,37)
Saldo em31.12.2012 15.000.000,00 24,922.055,55 1.406.293,32 41,328.348,87
i) Os aumentos correspondem ao financiamento oblido no &mbito das agbes de valorizagéo

ambiental e resstruturaco urbana e as contrapartidas financeiras arrecadadas decorrentes das

acdes de construcdo dos noves apoios de prala.
i} As reducbes dizem respeito a devolugdo de despesas ndo slegiveis e a reembolsos néo

aprovados.
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i) As ulilizagbes correspondem ao valor das amortizagdes reconhecidas no periodo relativas 4)9@21‘/) ~

alivos subsidiados.
o~ // 7&

13 PROVISOES E PASSIVOS CONTIGENTES

Provisbes

A evolugao das provises nos periodos findos em 31 de dezembro 2011 e em 2012 é detalhada conforme
se segue;

OCutras
provisdes

Saldo em 31 de dezembro de 2010 45.021.053,69
Aumento / (Reversio) -
Saldo em 31 de dezembro de 2011 45.021.053,69

Qutras
provisdes

45.021.053,69
{50.043,58)
44.971.010,11

Saldo em 31 de dezembro de 2011
Aumento / {Reverséo)
Saldo em 31 de dezembro de 2012

A provis&o acima apresentada, foi constituida no periodo de 2008, para fazer face aos énus e encargos
estimados na avaliagéo efetuada sobre terrenos que foram objeto de contribuigio em espécie realizada

pelos Acionistas.

Passivos contingentes

Em 31 de Margo de 2012 a CostaPolis mantinha os seguintes passivos contingentes associados a

Processos contenciosos:

Posi_gﬁo da Identificagdo da | Tipo do pro- | Valor do pro- Medida Situagéo do pro-
sociedade contrapgarte cesso cesso tomada cesso Observagdes
no processo
Réu O Ninho, Lda. Agfo adminis- 442,800 € Foi proferida | Aguarda-se a prola- | Indemnizacéo no ambito da
trativa comum sentenga que | ¢do da decisdio do | empreitada do Jardim
julgou impro- recurso interposto | Urbano, pretende uma
cedente a segunda indemnizagéo
acdo pelas construgbes demoli-
das
Confra- Ronald Rex Silley | Acdo adminis- 6.844,781 € Aguarda-se O autor apresentou | Agdo interposta palo pro-
interessada trativa especiat audiéncia de | requerimento proba- | prietério do Pinhal do Inglés
inquirigéo de {ério e aguarda-se | invocando a nulidade da
testemunhas | pelo inicio da fase de | DUP que sustenta a expro-
produgdo de prova | priagdo
Réu Nova Praia, Lda. | Ac¢do adminis- 30.000 € Fol realizada Aguarda-se que o | Titufar do apolo de prala n.®
trativa especial audiéncia de processo siga 0s | 24 relvindica a posigdo do
inquirigo de seus ulteriores ter- | apoio n.® 27, local ende o
testemunhas mos antigo apoio, que fol trans-
ferido para posigio 24, se
encontrava, e interpds a
acioc
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Réu Rui Filipe da AgEo adminis- 135.000 € A CostaPolis | O Autor Anténio Car- | O autor, que explorava o
Silva Fonseca, | trativa comum foi absolvida, | los Correia recorreu | antigo apoio de praia ipa-
Walter José da tendo a sen- jurisdicionalmente | nema, reivindica a conces-
Silva Fonseca e tenga julgado sdo do apoio n.® 5 ou umal
Antdnio Carlos a agdo Impro- indemnizagdo em alternati-
Correia cedente va, tendo interposto a agéo
e O recurso
Réu Centro Cultural e | Agdo adminis- 30.000 € Deduzida Aguarda-se que o | A CCDR-LVT retirou a
Desportivo dos | trativa especial contestacao processo siga os | licenga de DPM & entidade
Trabalhadores do seus ulteriores ter- | que geria o apoio de praia
Arsenal do Alfeite mos nas praias equipadas, por a
mesma se ter extinguido.
Dois ex-sbclos interpuse-
ram a agdo
Requerida Manuel Rodri- Arbltragem 833.152,78 € Findo o pro- | A agdo transitou para
gues Gouveia, voluntaria cesso de arbi- | 0 Tribunal Adminis-
SA fragem, a frativo
MRG entrou
com acdo
administrativa
Réu Manuel Rodii- | Acdo adminis- 30.000,01 € Deduzida Aguarda-se que o | A autora interpbs agdo
gues Gouveia, | trativa comum contestagao a processo siga os administrativa comum de
SA peticdo inicial | seus ulteriores ter- | anulagdo da decisdo arbi-
da MRG mos tral
Réu Manuel Redri- | A¢do adminis- | 858.720,13 € Deduzida Aguarda-se que ¢
gues Gouveia, trativa comum contestagdo 4 processo siga 0s
SA petigdo inicial | seus ulteriores ter-
da MRG mos
Réu Maria Joaquina | Agdo adminis- 180.916 € Aaudiéncia | Aguarda-se os uite- | A CostaPolis resolveu o
Calaia, Lda. trativa comum marcada para | riores termos do pro- | conirato do apoio de prala
dezembro de cesso n.% 26, por o fitular deste
2012, de néo ter iniciado a sua
inquiricdo de exploragdo dentro do prazo
testemunhas, estabelecido contratual-
foi suspensa mente, e 0 autor interpds a
por 30 dias acio
Réu Obrecol - Obras e | Arbltragem 5.828.743,756 € | Fol profedda | O processo encontra- | O processo enconira-se
Construgbes, SA voluntdria sentenca, se findo findo, estando as partes a
condenando a encetar conversacfes ten-
CostaPolis ao dentes a definigic e opera-
pagamento de clonalizag3o dos necessa-
937.841,90 € rios procedimentos de exe-
e a Obrecol 2 cucio do Acérdéo proferi-
reparagao de do, visando, por um fado, ¢
diversas pagamento pela CostaPo-
zonas da obra lis, 8.A. & Obrecol da quan-
tia fixada e, por outro lado,
& determinagdo dos exatos
trabalhos de reparagéo que
osta deverd assegurar, em
ordem a dar cumprmento
ao aresto arhitral proferido
Réu Restaurante Agdo adminis- 50.513 € Deduzida Aguarda-se os ulte- | O titular do apoio n.* 15
Carolina do Aires, | trativa comum contestagdo | riores termos do pro- | interpds a agdo contra o
Lda. cesso Estado e a CostaPalis,
reivindicando que o Estado
usou a figura da dupla tri-
butagdo durante anos
{licenca de DPM e IMI)
Réu Ronald Rex Silley | Ac¢do declara- 60.000 € Deduzida Aguarda-se os ulte- | Proprietdrio do Pinhal do
fiva contestagdo. | riores termos do pro- | inglés entrou com uma
Autor apre- cesso nova agdo no tribunafl clvel,
sentou articu- invacando a caducidade da
lado superve- BUP que sustenta a expro-
niente priagdo

Qutras situacbes contingentes

No decurso do ano de 2007, e decorrente do desenvolvimento das operagfes da Sociedade, aigumas situa-
¢bes foram objeto de diferentes interpretagbes, cujo esclarecimento s veio a ocorrer no final do anc de
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L A
2007. Em resultado das praticas levadas a efeito naquele periodo econémico, poderdo existir contingéncjdg. A~
cujo montante maximo estima -se que possa atingir o valor de 336.500 Euros. Aoﬁk
No entanto, considerando as diligéncias efetuadas naguele periodo, o Conselho de Administragio néo
antecipa que das situagbes acima referidas possam resuftar efeitos materialmente relevantes nas 5\,,,
demonstragdes financeiras da Sociedade. £

f

14 OUTRAS CONTAS A PAGAR

Em 31 de dezembro de 2012 e em 2011, a rubrica “Outras contas a pagar” apresentava a seguinte
composigao:

2012 2011
Fornecedores de Investimento
Biodesing, Lda. 282.224,87 -
Carpinice-Empreit.de Const.CiMl, Lda. - 215,25
UNL-Faculdade de Ciéncias e Tecnologia - 5.659,50
MRG Garantias 511.945,07 511.945,07
MRG Engenharia e Construgéo 5.060,29 5.060,29
QOutros - -
Total fomecedores de investimento (1) 799.230,23 §22.880,11
Acréscimos de gastos
Remunerag¢des a liquidar i) 4.450,63 4.626,21
Outros 8.541,40 24,154,565
Total acréscimos de gastos (2) 12,992,03 28.779,76
Qutiros credores
Ronald Rex Silley ii) 6.944.780,50 6.944.780,50
Instituto de Seguranga Social, IP ii) - 491.147,10
Divers8es Alverca, Lda. ii) - 19.699,60
Orbitur —Imobiliario S.A ii) 239.287.85 239.287,95
Grupo Desp.Pescadores Costa Caparica 100.000,00 100.000,00
Parque Expo 98, SA 113.159,98 56.579,98
Capitéo, Rod.Bastos, Areia e Assoc.-Soc.Advogac 3.336,39 11.216,00
Outros 13.442,37 4.9086,14
Total outros credores (3) 7.414.008,19 7.867.618,27
Total outras contas a pagar (1)+{2)+(3) 8.226.230,45 8.419.278,14

i) Remuneragdes a liquidar — referem-se aos encargos com férias a liquidar no periodo seguinte, relativos ao
trabalho prestado pelos empregados no corrente periodo;

i} Valores das indemnizag3es que se esperam pagar a estas entidades, referentes as expropriages de ter-

renos e para as quais estéo associados depésitos bancarios ndo mobilizaveis (Nota 11).

15

FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS
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A rubrica de “Fornecimentos e servigos externos” nos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e em
2011 é detalhada conforme se segue: é

2012 2011

Trabalhos especializados i) 48.037,75 44.537,48
Honorarios - -
Conservagio e reparagio 1.843,28 3.483,21
Material de escritdrio 2.665,25 3.752,64
Betricidade 1.596,51 2.026,12
Rendas e alugueres 16.437,72 21.600,85
Comunicagédo 4.100,08 7.584,80
Limpeza, higiene e conforto 6.029,08 7.423,99
Cutros 3.340,52 470215

Total 84.151,09 95.111,24

i} Valores suportados pela prestagfo servigos de contabilidade, de revisdo de contas e de auditoria.

16 GASTOS COM O PESSOAL

A rubrica de “Gastos com o pessoal” nos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e em 2011 é
detalhada conforme se segue:

2012 2011

Remuneragdes dos Orgios Sociais

Senhas de presenga 174,58 174,58
Remuneragdes do Pessoal

Remmuneragbes 31.299,10 35.210,62

Subsidios refeig8o e Natal 4.483,50 8.506,27

Isencdoc de horario 6.259,83 6.825,35

Abono para fathas 1.035,48 1.035,48
Encargos sobre as remuneragdes 9.326,93 11.070,51
Seqguros

Seguro acidentes de trabalho 330,76 331,47

Seguro satde 1.892,67 1.8981,27
Outros gastos com o pessoal 166,23 263,41

Total 55.069,08 65.398,86

Em 2012 néo foram estimados os gastos com o subsidio de férias dado estar previsto que a Sociedade ndo
ira processar este abono em 2013 referente a prestagdo de frabaiho de 2012,
Durante o periodo de 2012, o nimero médio de pessoas ao servigo da Sociedade foi de 3 (em 2011: 3).
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A decomposig&o da rubrica de Outros rendimentos e ganhos nos periodos de 2012 e 2011 é conforme se %‘ 7&
segue:

17  OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

2012 2011 ﬁ‘:""
Qutros rendimentos e ganhos :

Imputag&o de subsidios para Investimentos {nota 12) 56.845,37 -

Qutros rendimentos e ganhos 796,19 985,55

57.641,56 985,55

Juros obtidos
Depbsitos em instituices de crédito (i) 111.733,30 121.790,55
TOTAL 169.374,86 122.776,10
i) Estes valores dizem respeito a juros de aplicagbes em depésitos & ordem e a prazo.

18 OUTROS GASTOS E PERDAS

A decomposi¢éo da rubrica de “Outros gastos e perdas” nos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e
em 2011 é conforme se segue:

2012 2011
Qutros gastos e perdas
Correcgdes relativas a periodos anteriores - 81,52
Qutros ndo especificados - 40,80
Total 0,00 122,32

19  GASTOS /REVERSOES DE DEPRECIAGAO E AMORTIZACAO

A decomposig&o da rubrica nos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e em 2011, é conforme se
segue:

2012 2011
Ativos fixos tangiveis 2.918,62 5.933,32
Ativos intangiveis 11.133,83 38.602,15
14.052,55 44.535,47
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20 PARTES RELACIONADAS VF‘
A

Conforme referido na Nota 12, a Sociedade é detida em 60% pelo Estado Portugués.

No decurso dos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e em 2011 foram efetuadas as seguintes
transacdes com partes relacionadas:

Servigos
Obtidos
2012 2011

Parque Expo 98 680.651,25 805.182,60

Em 31 de dezembro de 2012 e de 2011 a Sociedade apresentava os seguintes saldos com partes
relacionadas:

Cutras contas a pagar
2012 2011

Parque Expo 98 113.159,98 £6.579,98

21 REVISAO E AUDITORIA EXTERNA

Nos periodos findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011, os valores suportados com servigos revisdo e
auditoria as contas, incluindo IVA, foram os seguintes:

2012 2011
Servigos de auditoria e de revis#o legal de contas 21.525,00 14.760,00
Servigos de auditoria externa 6.866,44 6.562,54
Total 28.301,44 21.322,54

22 DIVULGAGOES EXIGIDAS POR DIPLOMAS LEGAIS

Nos termos do n°® 1 do art.® 21° do Decreto-Lei 411/91, de 17 de outubro, a Administraco da CostaPolis
informa que a sociedade néo é devedora de quaisquer contribuigbes vencidas & Seguranga Social, nem é
devedora de quaisquer impostos a Fazenda Naclenal.
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23 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANCO

Até a data de aprovagdo das presentes demonstragdes financeiras, a Administrag&o n&o tomou conheci-
mento de quaisquer eventos subsequentes que devam ser alvo de registo ou divulgacdo nas mesmas.

Costa de Caparica, 28 de Junho de 2013

O Consetho de Administragdo O Técnico Oficial de Contas
7 [ /
Eduardo Brito Henriques - Presidente Luis Jorge SimGes (TOC 20448)

MO L

Manuel Augusto Ruano Lacerda — Vogal

il

José Manuel Raposo Gongalves — Vogal
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Vera Martins

Marflia Mariguito

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAO

1. Examinamos as demonstragdes financeiras da COSTAPOLIS — SOCIEDADE PARA O
DESENVOLVIMENTO DO PROGRAMA POLIS NA COSTA DA CAPARICA, S.A., as quais
compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2012, (que evidencia um total de 144.528.705
euros e um ftotal de capital proprio de 91.329.060 euros, incluindo um resultado liquido de 0
euros), a Demonstragfio dos resultados por naturezas, a Demonstragio dos fluxos de caixa e a
Demonstragfo das alterages no capital proprio exercicio findo naquela data ¢ o correspondente
Anexo,

RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade do Conselho de Administragfio a preparagiio de demonstrages financeiras
que apresenfem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira da Entidade e o resultado
das suas operagdes, as aiteragdes no seu capital proprio e os fluxos de caixa, bem como a adogdo
de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengiio de um sistema de controlo
interno apropriado,

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente, baseada
no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

AMBITO

4. Exceto quanto ao referido no pardgrafo 7 abaixo, o exame a que procedemos foi efetuado de
acordo com as Normas Técnicas e as Diretrizes de Revisfo/Auditoria da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas, as quais exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objetivo de
obter um grau de seguranga aceitavel sobre se as demonstragBes financeiras estdo isentas de
distor¢Ses materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- averificagfio, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divuigacdes constantes das
demonstragdes financeiras ¢ a avaliacfio das estimativas, baseadas em juizos e critérios
definidos pelo Conselho de Administragfio utilizadas na sua preparagio;

- a apreciagdio sobre se sfio adequadas as politicas contabilisticas adotadas e a sua divulgagio,
tendo em conta as circunstincias;

- averificagfo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

- a apreciagfio sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagfio das demonstragdes
financeiras,

5. O nosso exame abrangeu também a verificagio da concordincia da informagio financeira
constante do relatorio de gestio com as demonstragdes financeiras,

6. Entendemos que o exame efetuado proporciona uma base aceitavel para a expressfio da nossa
opinido.

SEDE R.Visconde Moreira de Rey, 14 Linda-a-Pastora 2790-447 Queifas - PORTUGAL DELECGASGESUrD. Vila Formosa, Lote 5, 26A rfc - 8700-223 (')Ihéo.
TEL +35¢ 21424 88 40 FAX+35121424 8850 EMAK sroc@mea.pt Av. St. Antdnio, 13 - 7300-074 Portalegre '
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Antonio Mariguito

Marlquito, Correfa & Associados
Sociedade de Revisores Oficlals de Contas
W2 gk

José Martins Correia

Vera Martins

Marilia Mariquito

RESERVA

7. A rubrica provisdes no montante de 44.971,010 euros, foi constituida em 2008 para fazer face aos
Onus e encargos estimados associados aos ativos incorporados pela sociedade no ambito de
aumento de capital realizado nesse ano. Dado que desde essa data, esses montantes ndio foram
atualizados, nfo dispomos de elementos suficientes que nos permitam aferir da suficiéncia ou
insuficiéncia das referidas provisdes em 31 de dezembro de 2012,

OPINIAO

8. Em nossa opinifio, exceto quanto aos efeitos dos ajustamentos que poderiam revelar-se
necessdrios caso nfo existisse a limitagio descrita no pardgrafo 7 acima, as referidas
demonstragdes financeiras apresentam de forma verdadeira ¢ apropriada, em todos os aspetos
materialmente relevantes, a posi¢io financeira da COSTAPOLIS — SOCIEDADE PARA O
DESENVOLVIMENTO DO PROGRAMA POLIS NA COSTA DA CAPARICA, S.A, em 31 de
dezembro de 2012, o resultado das suas operagdes, as alteragdes no seu capital préprio e os fluxos
de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal.

ENFASES

9. Sem afetar a opiniio expressa no pardgrafo anterior, chamamos a atengfio para as situagdes
seguintes:

9.1 Os valores relativos ao exercicio de 2011, sdo apresentadas para efeitos comparativos ¢ as
respetivas demonstragdes financeiras foram revistas por outro revisor, tendo sido emitida a
respetiva certificagfio legal das contas com data de 13 de setembro de 2012, a qual continha uma
reserva semelhante 4 descrita no paragrafo n°. 7 acima.

9.2 De acordo com os estatutos da sociedade, a duragdo da sociedade esta condicionada 4 realizagéo
completa do seu objeto contratual, nfo podendo prolongar-se para além de 31 de dezembro de
2013,

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS

10. K também nossa opinifio que a informagio constante do relatério de gestdo € concordante com as
demonstrages financeiras do exercicio.

Linda-a-Pastora, | de julho de 2013

MARIQUITO, CORREIA & ASSOCIADOS - SROC

5EBE R. Visconde Moreira de Rey, 14 Linda-a-Pastora 2790-447 Quefjas - PORTUGAL BELEGACOESUrD, Vila Formosa, Lote 5, 26Arfc - 8700223 Olhé’o.
TEL. +35121424 8B 40 FAX+35121 424 8850 EMAILsroc@mea.pt Av. St. Antdnlo, 13 - 7300-074 Portalegre
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
Senhores Aclonistas:

1. Nos termos da Lei e dos Estatutos, cumpre-nos apresentar 0 nosso Relatério ¢ Parecer sobre o
Relatorio, Balango, Demonstragdo dos resultados por naturezas, Demonstragdo dos fluxos de
caixa, Demonsiragiio das alteragdes no capital proprio e Anexo apresentados pela Administragio
de COSTAPOLIS — SOCIEDADE PARA O DESENVOLVIMENTO DO PROGRAMA POLIS
NA COSTA DA CAPARICA, 5.A, relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012.

2. Acompanhamos com regularidade a actividade da empresa, tendo recebido da Administragdo ¢
dos Servigos todos os elementos e esclarecimentos que entendemos necessirios para o
desempenho das nossas fungdes.

3. No cumprimento da nossa ac¢fio fiscalizadora procedemos as verificagdes que julgamos
necessdrias, dos livros, registos contabilisticos e documentos de suporte, tendo recebido dos

servigos toda a colaboragio solicitada.

4. As contas foram examinadas por nds na qualidade de Revisores Oficiais de Contas, tendo emitido
a Certificagfio Legal das Contas,

5. No decurso do nosso trabalho, nfio tomdmos conhecimento de qualquer incumprimento das
orientagGes legais vigentes, nomeadamente o cumprimento das redugdes remuneratérias previstas
na Lei n® 64-B/2011 de 30 de dezembro.

6. Considerando que o relatério de Gestdo descreve com clareza a evolugfio dos negocios sociais e
tendo em consideragdo a Certificagdo Legal das Contas, somos de parecer:

a) Que aproveis as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Conselho de Administragiio e
referentes ao exercicio de 2012; :

b) Que aproveis o Relatério de Gestio.

Linda-a-Pastora, | de julho 2013

O Fiscal Unico
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RELATORIO DO FISCAL UNICO
(nos termos e para efeitos do n°. 17 da RCM n®. 49/2007, ¢ 28 de margo)

Aos Senhores Acionistas de
COSTAPOLIS — SOCIEDADE PARA O DESENVOLVIMENTO DO PROGRAMA POLIS NA
COSTA DA CAPARICA, S.A.

Nos termos da lei, dos estatutos e do mandato que nos conferiram, no decorrer do exercicio de 2012
acompanhdmos, com a periocidade e extensfio que considerdmos adequada nas circunstincias, a
atividade da empresa. VerificaAmos a regularidade da escrituraglio contabilistica ¢ da respetiva
documentagiio e vigidmos a observéncia da lei e dos estatutos.

De acordo com os elementos solicitados e disponibilizados pelo Consetho de Administragiio e tendo
em conta: (i) as verificagdes efetuadas e (ii) o normal acompanhamento das atividades exercidas,
verificdmos que os membros em fungdes procuraram prosseguir a Misso para a qual a sociedade foi
constituida atendendo aos objetivos definidos no plano estratégico, ajustando-o aos constrangimentos
financeiros, processuais e de mandato existentes no exercicio em aprego,

Da andlise efetuada, também nos foi possivel verificar que o modelo de governagio em vigor na
COSTAPOLIS, para prossecugdo da sua Miss#o, seguiu as orientagdes estratégicas e objetivos fixados
pelos Actonistas, cumprindo o disposto na lei, bem como os principios que a este respeito constam da
Resoeluglio do Conselho de Ministros n°. 49/2007, de 28 de margo, que aprovou os principios de Bom
Governo das Empresas do Setor Empresarial do Estado.

Face ao exposto, com base no trabalho efetuado, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a

apreciar desfavoravelmente o desempenho da gestdo pelos Membros do Conselho de Administra¢io
da COSTAPOLIS.

Linda-a-Pastora, 1 de jutho de 2013
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